TOO nr:

Objekti aadress:
Tellija:

Esindaja:

Hoonestuskava koostajad:

Esindaja:
Arhitektid:

TARTU LINNAS UUS-TAHTVERE ELAMUPIIRKONNA
HOONESTUSE JA TARISTU KAVA ESKIIS

25-06

Tahtvere kila, Tartu linn
Tartu linn

Indrek Ranniku

DAGOpen OU / R-KONSULT
Jaan Kuusemets
Irina Raud, Jaan Kuusemets

03.11.2025

DAGOpen

reg nr: 10058058
F.R. Kreutzwaldi
Tallinn 10147
+372 522 9032
info@dagopen.ee

OU R-KONSULT oU
reg nr: 10024881
24 Tartu mnt 16b
Tallinn 10117
+372 510 0952
irina@rkonsult.ee



UUS-TAHTVERE ELAMUPIIRKONNA HOONESTUSE JA TARISTU KAVA
Hoonestuskava koostamise eesmark

Tartu linn on Uldplaneeringuga ette nainud linna piirist kuni Kvissentali silla
koridorini Tahtvere kilas ja Vorbuse kilas asuva territooriumi baasil Tartu linna
asustusUksuse laienemise ning uue elamupiirkonna arendamise. Asustusiksuste
piiride muutmise jarel liidetakse ala Tahtvere linnaosaga.

Ala (edaspidi UUS-TAHTVERE) arendamiseks on vaja kavandada ruumiline
terviklahendus, kujundada Emajde aarse ala puhke- ja rohekoridor, sidus
terviseradade ja tanavate vork ja Uhtselt toimivad tehnovdrgud ning valistada
Uleujutusoht hoonestusaladel.

UUS-TAHTVERE linnaosa linnaruumiline kontseptsioon

UUS-TAHTVERE linnaosa hoonestuse ja taristu kava koostamise aluseks on
toovotulepingu nr 21.3-5/24-4417 mahus olev ldhtellesanne.

UUS-TAHTVERE realiseerimisel tekib Tartusse uus linnaosa, mis peab loogiliselt
lituma linna keskuse, teiste naaberaladega ning Emajde aarse rohealaga. Uue
linnaosa ruumilise kontseptsiooni koostamisel on sellele eesmargile suunatud
pohitahelepanu. Lahenduse koostamisel on arvestatud ka linna tldplaneeringuga,
naaberaladele koostatud detailplaneeringutega, dendropargi projekti ja teede
projektidega.

UUS-TAHTVERE linnaruumilise kontseptsiooni kujunemisel on oluline roll
ulelinnalise tahtsusega Emajoe aarsel avalikult kasutataval rohekoridoril, mis
Uhendab uut elamupiirkonda linna keskuse, teiste naaberaladega ning Emajdega.



UUS-TAHTVERE elupiirkonna struktuurse selgroo loovad kaks pdhja- I[Bunasuunalist
puiesteed (peatanav ja kohalik jaotustdnav), mis jalgivad Emajde darse haljasala ja
jOoe geomeetriat. Kavandatud puiesteed on omavahel thendatud Uhtseks liikumis-
ja roheruumiks ning liituvad olemasolevate tanavatega. See lahendus tagab
ligipaasetavuse koigile liiklejagruppidele sh Uhistranspordile ja loob unikaalse
vOimaluse puhkealade kavandamiseks loodava asumi sees. Uus tanavavork on
kavandatud selliselt, et puudub vajadus tadiendavate liikluse rahustamise votete
kasutamiseks. Avalikult kasutatavatele tanavatele on kavandatud asumit teenindav
tehnotaristu.

Jalgides Emajde darse nn Janese raja kulgu ja olemasolevat maastikku on
hoonestuskavas tehtud ettepanek rikastada ala paadisadama rajamisega, mis loob
eeldused jO0edarse roheala ja uut elamispiirkonda labiva puiestee Uhendamisel
kavandada sidus avaliku kasutusega alade struktuur. Elamuala tarvis tostetud
maapinna ja jOe kallast pidi kulgeva roheala kdrguslik erinevus loob maastikuliselt
huvitavad tleminekud ning ainulaadsed vaated joele.

UUS-TAHTVERE elamispiirkonna keskus on kavandatud planeeringuala labivate
teede ja olemasolevat Vorbuse teed Uhendava tanava aarde. Keskuse alale on
planeeritud krunt lasteaed-algkoolile ja keskusehoonele ning valjakuala piirnevate
kahe- kuni kolme korruseliste korterelamute esimestele korrustele on samuti ette
nahtud vOimalus ari- ja teenindusruumidele.

Planeeritav ala asub ehitus- ja hidrogeoloogiliselt keerukal ning osaliselt ka
Emajde Uleujutuse alal. Tegemist on ka maaparandushoiu alaga. Selleks, et ala ei
oleks enam Uleujutatav ja kavandatavatele hoonetele oleks vdimalik tagada
nduetekohased juurdepaasud ja tehnovorkude Uhendused on vajalik arvestada
ehitusala minimaalseks kdrguseks abs. 34,7 ja hoonestuse esimese korruse
minimaalseks kdrguseks + 0.00 abs 35,0.

Planeeritav ala on jaotatud 22 kvartaliks.



Kvartalid jagunevad:

kvartalid 2, 5, 6, 14, 15, 16 ja 22
kvartal 7, 20

kvartal 12, 13, 19

kvartal 8, 9, 11

kvartal 1

kvartal 17, 18

kvartal 10
kvartal 3, 4

kvartal 21

eramud

eramud ja 2-korruselised ridaelamud
2-korruselised ridaelamud

1-2 korruselised ridaelamud /

2-3 korruselised kortermajad, esimesel
korrusel aripinnad

3-4 korruselised 8 korteriga kortermajad

2-3 korruselised kuni
6 korteriga kortermajad

lasteaed-algkool, keskusehoone
tehnorajatised ja arihooned

1-2 korruselised ridaelamud/2-3,5 korruselised
kortermajad/arihoone

Planeeritava ala tanavorgu moodustavad pdhja- Idunasuunaline puiestee tllpi peatanav
ja kohalik jaotustanav. Need tanavad on Uhendatud peatdanava ja Vorbuse tanava vahelise
tanavaga ja kvartalite vaheliste kdrvaltanavatega. Bussiliiklus on planeeritud peatanavale,
kuhu on kavandatud kaks peatust, Uks neist linnaosa keskuse alale. Puiestee tlUpi
peatanavate tanavamaa laiuseks on kavandatud 23,5 m, peatdanavat ja Vorbuse tanavat
uhendava tanava laiuseks on kavandatud 18,5 m. Kohaliku jaotustanava tanavamaa laius
on 13 ja 14 m ning kdrvaltanavate tanavamaa laius 10 m.

Kokku on planeeritud 650-700 elamisuhikut.

Elanike koguarvuga 1600-2000.



Joonised

01 P&hijoonis tsoonidega

02 Pdhijoonis hoonete ja
olemasolevate kinnistute piiridega
03 Pdhijoonis hoonetega

04 Pdhijoonis kvartalitega

05 Pdhijoonis haljastusega

06 Pohijoonis Uleujutusalaga

07 Pohijoonis tanavate liigitusega
08 Pohijoonis kdnniteede ja radadega
09 Pdhijoonis jalgrattateedega

10 Tanavate ristlSiked
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Ehitusala minimaalseks kérguseks abs. 34,7

Hoonestuse esimese korruse minimaalseks kdrguseks + 0.00 abs.
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hoonestuskava maa-ala piir

olemasolev kinnistu piir

planeeritud valjak

avalik roheala
tanavahaljastus/roheplatsid/duehaljastus
ehituskeeluvoond

olemasolevad ja planeeritud eramud
planeeritud ridaelamud

perspektiivsed ridaelamud

planeeritud korterelamud

planeeritud Ghiskondlikud ja drihooned
planeeritud &ri- ja tootmishooned
planeeritavad bussipeatused

planeeritud liikuvuskeskus

olemasolev puurkaev

olemasoleva puurkaevu kaitseala - raadius 50m
perspektiivne puurkaev

perspektiivse puurkaevu kaitseala - raadius 50m

planeeritud tehnokeskus
(alajaam, reoveepumpla, katlamaja)

77777 kvartali piir
TELLUJA OBJEKTI NIMI JA AADRESS
Tartu linnas Uus-Tahtvere elamupiirkonna hoonestuse ja
Tartu linn taristu kava koostamine
Tahtvere kila, Tartu linn
ARHITEKTID JOONISE NIMI JA MOOTKAVA

Irina Raud, Jaan Kuusemets o .
PGhijoonis hoonete ja olemasolevate

Jallkirjastatud kinnistute piiridega 1:8000 A3
R KONSU |_T digitaalselt/
FAILI NIMI JOONISE / SHEET NR STAADIUM / STAGE TOO NUMBER / WORK NR| KUUPAEV / DATE
Hoonestuskava eskiis 02 HK 25-06 2025-11-03
DAGOpen OU F.R. Kreutzwaldi 24 Tallinn 10147 tel: +372 522 9032 e-mail: dagopen@dagopen.ee reg nr: 10058058

R-KONSULT OU

Tartu mnt 16b Tallinn 10117

tel: +372 510 0952

e-mail: irina@rkonsult.ee

reg nr: 10024881




TINGMARGID

ol o C—>

hoonestuskava maa-ala piir
olemasolev kinnistu piir

planeeritud valjak

avalik roheala
tanavahaljastus/roheplatsid/Guehaljastus
ehituskeeluvodnd

olemasolevad ja planeeritud eramud
planeeritud ridaelamud

perspektiivsed ridaelamud

planeeritud korterelamud

planeeritud Ghiskondlikud ja drihooned
planeeritud &ri- ja tootmishooned
planeeritavad bussipeatused

planeeritud liikuvuskeskus

olemasolev puurkaev

olemasoleva puurkaevu kaitseala - raadius 50m
perspektiivne puurkaev

perspektiivse puurkaevu kaitseala - raadius 50m

planeeritud tehnokeskus
(alajaam, reoveepumpla, katlamaja)

————— kvartali piir
TELLUJA OBJEKTI NIMI JA AADRESS
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