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EHITUSPROJEKTIDE LABIVAATAMISE KORD TARTU LINNAVALITSUSES

1. Peatiikk
ULDSATTED

1.1. Reguleerimisala ja eesméirk

Ehitusprojektide ldbivaatamise kord reguleerib Tartu linnas ehituslubade ja ehitusteatiste
menetluses esitatavate ehitusprojektide ja taotluste hindamise protsessi, taotlusega seotud teiste
asutuste ja isikute vahelist suhtlust ning méadrab menetluse pdhimdtted, korra ja iilesannete jaotuse
linnavalitsuse siseselt. Kdesolevat menetluskorda kohaldatakse ka sellistele ehitusprojekti
muudatustele, mille puhul muudatuse ulatusest, iseloomust vdi mahust tulenevalt ei pea taotlema
uut ehitusluba voi esitama uut ehitusteatist. Kord reguleerib ka enne ehitusloa voi ehitusteatise
menetlust esitatava eskiisprojekti hindamise protsessi.

Korra eesmirgiks on tagada linnavalitsusele esitatud eskiiside, ehitusprojekti muudatuste,
ehitusloa taotluste ja ehitusteatiste menetlemine iihtsetel ja arusaadavatel reeglitel pohinevaks,
korrastatuks ja sujuvaks protsessiks ning esitatava ehitusprojektdokumentatsiooni iihtlane ja kdrge
tase, mis loob ehitamiseks vajaliku kvaliteetse aluse, viies kokkuvdttes ehitamisele kuluva aja ja
ressursside optimaalse kasutamiseni.

1.2. Uldised pédevused ehitusprojektide libivaatamisel

1.2.1. Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond (edaspidi AEO) on eskiisprojekti,
ehitusloa ja ehitusteatise ning muudatusprojekti menetluses ehitusseadustiku mdistes padev asutus.

1.2.2. AEO-I on Gigus ja kohustus kaasata ehitusloa, ehitusteatise ja ehitusprojekti muudatuste
menetluses dokumentatsiooni hindamisse Tartu Linnavalitsuse teiste struktuuriliksuste teenistujaid
vastavalt nende péddevusele (eelkdige linnamajanduse osakond, ruumiloome osakond ja

linnavarade osakond). Ulesannete tipsemad kirjeldused on toodud korra peatiikis 5.

1.2.3. AEO arhitektuuriteenistus annab hinnangu ehitise arhitektuursele, kujunduslikule ja
linnaruumilisele  sobivusele ning kontrollib projekteeritud ehitise  vastavust
projekteerimistingimustele, detailplaneeringule ja {ildplaneeringule, kontrollib esitatud
ehitusprojekti piisavat mahtu ja projekteeritud ruumide vastavust nduetele oma padevuse ulatuses.
Teenistus kontrollib ehitise ligipddsetavust, radooniohutust, miirandudeid, asendiplaanilist
lahendust, hoonesisest tehnovarustust, insolatsiooninduete tditmist ning mdju iimbritsevale
keskkonnale, sh otsustab puudutatud isikute kaasamise vajaduse.

1.2.4. AEO taristu- ja ehitusteenistus kontrollib esitatud projektdokumentatsiooni vastavust
vorminduetele, selle komplektsust ning ehitise kohta esitatud tehniliste andmete digsust nii
ehitusprojektis kui ka ehitusloa taotlusel voi ehitusteatisel. Teenistus kontrollib ehitusprojekti
koostanud vo0i kontrollinud isiku asjatundlikkust vOi seadusest tulenevat péddevust
projekteerimiseks ning vajalike allkirjade olemasolu. Kontrollitakse rajatiste vastavust
projekteerimistingimustele, detailplaneeringule, iildplaneeringule ning vajalike ndusolekute ja
kooskodlastuste olemasolu, kooskdla varasemalt koostatud ehitusprojektidega ning sobivust linna



infrastruktuuri. Taristu- ja ehitusteenistus kannab rajatise andmed geoinfosiisteemi. Taristu- ja
ehitusteenistus kaasab menetlusse puudutatud isikud ja ametiasutused ning juhib suhtlust taotleja
ja linnavalitsuse vahel. Ulesannete tdpsemad kirjeldused on toodud korra peatiikis 5.

1.2.5. AEO jirelevalveteenistus kontrollib projekteeritud hoonete energiatdhususe nduetele
vastavust ning elektriautode laadimistaristu lahendust seaduses sétestatud juhtudel.

1.2.6. AEO kultuurivddrtuste teenistus kontrollib esitatud lahenduse vastavust muinsuskaitse
nouetele ning miljoovairtusliku ala ja arheoloogilise kultuurkihi piirkonna nduetele ldhtuvalt
Tartu linna tildplaneeringust. Ulesannete tdipsemad kirjeldused on toodud korra peatiikis 5.

1.2.7. AEO maakorraldus- ja geodeesiateenistus kontrollib, kas ehitusprojekti alusena kasutatud
geodeetilised mdddistused on esitatud Tartu geomdodistuste infoslisteemi Geoarhiiv ning
vastavad kehtivatele nduetele, kontrollib ehitusprojekti asendiplaanil geodeetilise alusplaani
korrektset kajastamist, geodeetiliste markide kaitse tagamist ja tegevuse korraldamist margi
kaitsevdndis ning hindab hoone ja katastriiiksuse aadressiandmete digsust. Ulesannete tipsemad
kirjeldused on toodud korra peatiikis 5.

1.2.8. Ruumiloome osakond (edaspidi RLO) kontrollib ehitiste ehitusprojektides avalikkusele
suunatud liikuvuslahenduste linnaruumi sobivust (sh kergliiklejate parkimisvdimalused) ja
vastavust projekteerimistingimustele, detail- ja iildplaneeringule ning teistele nduetele;
maastikuarhitektuurset lahendust haljastuse, dueinventari ja sademevee osas ning teabekandjate
(reklaam, viit, tegevuskohatihis, erikujuline aadressitihis jmt) kohta esitatavat. Ulesannete
tdpsemad kirjeldused on toodud korra peatiikis 5.

1.2.9. Linnamajanduse osakond (edaspidi LMO) annab arvamusi looduskaitse, veekaitse ja
valisdhu kaitse osas, jddtmete ning jddkreostuse lahenduse kohta, avaliku ruumi méngu- ja
spordirajatiste, linna haljastuse, tehnoehitiste (sh teede), avalike parklate, vertikaaplaneeringu,
liiklus- ja parkimiskorralduse ning liiklusohutuse lahenduse sobivuse teemadel. Ulesannete
tdpsemad kirjeldused on toodud korra peatiikis 5.

1.2.10. Linnavarade osakond (edaspidi LVO) annab arvamuse linnavarade osakonna
valitsemisalas oleval kinnistul ehitatava ehitise ehitusprojektile ning esindab linna seisukohti oma
valitsemisalas olevate kinnistute naabrusdigusi puudutavas osas.

1.2.11. Linnavalitsuse osakond, kes tellib avalike rajatiste (teed, parklad, spordi- ja
puhkerajatised, viikeehitised vms) vOi hoonete projekteerimistood, kaasab ka ldhtetlilesande
koostamisse ja projekteerimisprotsessi teised osakonnad vastavalt valdkondlikele pddevustele.

2. Peatiikk
EHITISE ESKIIS

2.1. Ehitise eskiis (edaspidi eskiis) on arhitektuuri- voi insenerivaldkonna kavand koos
ruumilahenduse iildpohimdtete ja selgitustega. Eskiis annab ehitusprojekti koostamise eelselt
iilevaate kavandatava ehitise, selle osa vOi objekti ideest ning terviklahenduse tildpohimaétetest.

2.2. AEO annab oma seisukoha eskiisile juhul, kui ndue voi soovitus esitada eskiis enne
ehitusprojekti menetlust tuleneb detailplaneeringust vdi projekteerimistingimustest, ja/voi juhul,
kui 1sik taotleb eskiisi ldbivaatamist.

2.3. Suuremate hoonete eskiise hindab p 2.4. toodud pohimotetel AEO arhitektuuriteenistuse
juhtiv arhitekt. Viiksemate hoonete, sh iiksikelamud, abihooned jmt eskiise hindab AEO
arhitektuuriteenistuse vanemarhitekt. Rajatiste eskiise hindavad arhitektuuriteenistuse spetsialistid
koostd0s taristu- ja ehitusteenistusega. Miljooviartuslike alade ehitiste ja miljodvéartuslike



iiksikobjektide, malestiste kaitsevoondi ja muinsuskaitseala kaitsevoondi eskiise hinnatakse
koostods kultuurivéddrtuste teenistusega. Kultuurimilestiste ja muinsuskaitseala ehitiste eskiise
hindab kultuurivéértuste teenistus koostoos arhitektuuriteenistusega.

2.4. Eskiisiga tutvumise eesmérk on hinnata hoone {ldist arhitektuurset sobivust, sh
materjalikasutust, proportsioone, vidrvitoone, avatiidete paiknemist jmt ning linnaruumilist
sobivust, sh sobivust piirkonna véljakujunenud keskkonnaga. Arhitektuurivdistluse ldbiviimise
jargselt hinnatakse vastavust arhitektuurivdistluse tulemusele.

2.5. Eskiisi ldbivaatamisel ei kontrollita ehitise vastavust planeeringutele,
projekteerimistingimustele ja seadustest tulenevatele nduetele. Ilmselgete pohimotteliste
vastuolude korral ehitusdiguse alusdokumentidega jatab AEO eskiisi 1dbi vaatamata ja teavitab
taotlejat kirjalikult koos pohjendustega.

2.6. Juhul, kui eskiisi esitamise peamine eesmirk on saada seisukoht mingis konkreetses
kiisimuses planeeringutele vOi projekteerimistingimustele vastavuse osas, annab AEO
arhitektuuriteenistus oma seisukoha, kuid sellisel juhul ei késitleta seda eskiisi ldbivaatamisena
vaid ldhtutakse selgitustaotlusele vastamise pdhimdtetest.

2.7. Kui eskiisiga esitatakse projekteeritava ala maastikuarhitektuurilahendus vdi avalikkusele
suunatud ehitis peab arvestama kergliiklejate litkuvusvajadusi, kaasab AEO eskiisi 1dbivaatamisel
RLO spetsialistid.

2.8. Kui projekteeritaval alal paiknevale eraomandis olevale kinnisasjale jadb tildplaneeringu voi
detailplaneeringu kohane avalikult kasutatavaks alaks mdidratav ala voi1 juhul, kui
detailplaneeringus on seatud véljachitamiskohustus avalikule tdnavamaale, kaasab AEO eskiisi
labivaatamisel LMO spetsialistid.

2.9. AEO arhitektuuriteenistus kogub eskiisi hinnanud teenistujate arvamused kokku ning
vormistab tervikliku seisukoha, millest peab olema iiheselt aru saada, kas eskiis kiidetakse heaks
vOi1 tagastatakse see parandamiseks voOi tdiendamiseks. Eskiisi heaks kiitmise korral tuuakse
tihtlasi vajadusel vélja asjaolud, millega tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel.

2.10. Eskiis vaadatakse 1dbi esimesel vdimalusel, kuid mitte hiljem kui seaduses ette ndhtud
selgitustaotlusele vastamise aja jooksul.

3. Peatiikk
EHITUSPROJEKTI MUUTMINE

3.1. Ehitusprojekti muudatused tuleb koostada siis, kui soovitakse muuta varem ehitusloa voi
ehitusteatise aluseks olnud ehitusprojekti ning kasutusluba voi kasutusteatist veel ei ole taotletud.
Ehitusprojekti muudatuste koostamist kirjeldab mééruse nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile® § 12.

3.2. Ehitusprojekti muudatusest huvitatud isik esitab ehitusprojekti muudatused enne selle
elluviimist AEO-le hindamiseks ning kinnitamiseks elektrooniliselt e-posti teel juhul, kui
muudatuste sisust tulenevalt ei ole vaja taotleda uut ehitusluba vai esitada ehitusteatist. Koos uue
ehitusloa taotluse voi ehitusteatisega muudatusprojekt tuleb esitada 1dbi ehitisregistri www.ehr.ee.

3.3. AEO taristu- ja ehitusteenistus otsustab olenevalt ehitusprojekti muudatuse sisust ja ulatusest,
kas on vajalik taotleda uut ehitusluba, esitada echitusteatis voi mitte. Uus ehitusluba (sh
ehitusteatis) tuleb taotleda vastavalt ehitusseadustikus (EhS § 46 1g 1 p 1) esitatud néitajate
muutumisel.


https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.ehr.ee/app/esileht?0

3.4. Enne planeerimis- ja ehitusseaduse joustumist 22.07.1995. a vilja antud ehitusluba kehtetuks
ei tunnistata ning elamu ehitusprojekti koostamise aluseks tuleb votta vana ehitusloa andmed,
lahtuda sellest ja esitada vastavalt imberehitustoddele, kas ehitusteatis ({imberehitamine ja
laiendamine kuni 33% loajirgsest mahust) voi ehitusloa taotlus (kui laiendamine on iile 33% vana
ehitusloa jargsest mahust). Mitteelamute puhul tuleb esitada uus ehitusloa taotlus vastavalt EhS
lisa 1 tabelile.

3.5. Ehitusprojekti muudatused tuleb AEO-le esitada iihes digikonteineris PDF-failidena nii, et
tiitelleht, seletuskiri ja iga joonis oleksid eraldi arusaadavalt nimetatud failidena. Kogu
digikonteiner tuleb digitaalselt allkirjastada vastutava projekteerija poolt ning vdimalusel kdigi
kinnistuomanike poolt. Vajadusel kaasab omanikud menetlusse AEO ise.

3.6. Ehitusprojekti muudatuste ldbivaatamise kédigus ilmnenud probleemidest teavitab taotlejat
AEO taristu- ja ehitusteenistus vastavasisulise e-kirjaga ning méirab téhtaja parandatud projekti
uuesti esitamiseks.

3.7. Digitaalselt esitatud ehitusprojekti muudatuste heaks kiitmise jirel saadetakse taotlejale AEO
juhataja asetiitja poolt digitaalselt allkirjastatud kinnitatud ehitusprojekt digikonteineris 30 pieva
jooksul taotluse esitamise paevast arvates.

3.8. Ehitusprojekti muudatuse ja koostodd toendavad dokumendid, sh kooskdlastused, arvamused
ja ndusolekud, lisab taotleja ehitusdokumentidele kasutusteatise esitamisel vOi kasutusloa
taotlemisel.

4. Peatiikk
EHITUSLOA TAOTLUS JA EHITUSTEATIS

4.1. Ehitusteatise ja ehitusloa taotluse esitamise noue seaduses siitestamata juhtudel

Ehitusloa taotlus voi ehitusteatis esitatakse AEO-le menetlemiseks, kui ehitusseadustiku lisa 1
seda ette ndeb. AEO-1 on 0igus ehitise puhul, mida ei ole nimetatud ehitusseadustiku lisas 1,
ehitusseadustiku § 35 1dikest 4 ja § 38 1dikest 3 ldhtudes pdhjendatud juhul nduda ehitusteatise
esitamist vOi ehitusloa taotlemist. Pohjendused tuleb anda taotlejale arusaadavalt, pohjalikult
kaalutletult ja viivitamatult.

4.2. Ehitusteatise ja ehitusloa taotluse esitamine

4.2.1. Ehitusloa taotlus ja ehitusteatis esitatakse AEO-le menetlemiseks elektrooniliselt 1dbi
riikliku ehitisregistri www.ehr.ee. Kui ehitusteatist voi ehitusloa taotlust ei ole taotlejal mgjuval
pohjusel voimalik ehitisregistri kaudu esitada, votab AEO selle vastu digitaalselt v3i paberil ning
taristu- ja ehitusteenistus kannab ise andmed ehitisregistrisse.

4.2.2. Ehitusteatisele voi ehitusloa taotlusele elektrooniliselt lisatav ehitusprojekti fail ning sellega
koos esitavad muud dokumendid peavad olema esitatud iildlevinud vormingus ja nende
kiditlemine ei tohi nduda tasulist tarkvara. Dokumentide konverteerimisel PDF-formaati tuleb
sdilitada vektorvorming ja teksti selekteerimise vdimalus tekstiobjektina. Faile ei esitata topelt
erinevates formaatides, vaid igat faili ihekordselt ja pdf-formaadis.

4.3. Ehitusprojekti menetlemine
4.3.1. AEO kontrollib ehitusloa taotluse saamisel selle nduetele vastavust. Kui ehitusloa andmine

on ilmselgelt vdoimatu, jitab péddev asutus taotluse ldbi vaatamata ja tagastab selle koos
pohjendusega. Sarnaselt 1dhtutakse ehitusteatise menetluses.


https://www.ehr.ee/

4.3.2. Ehitusloa taotluse, ehitusteatise ja koos sellega esitatud ehitusprojekti (edaspidi
dokumendid) ldbivaatamine toimub hoonete puhul dokumendihaldussiisteemis (edaspidi DHS)
ning rajatiste puhul ehitisregistris (edaspidi EHR). Digitaalselt voi paberkandjal esitatud
dokumendid registreerib, avades selle kohta asja vastavalt DHS-s voi EHR-s, AEO taristu- ja
ehitusteenistus.

4.3.3. Ehitusloa taotluse v0i ehitusteatise saamisel teostab osakonna taristu- ja ehitusteenistus
formaalse kontrolli ning hindab, kas ei esine asjaolusid, kus ehitusloa andmine voi ehitusteatise
EHRis registreerimine oleks ilmselgelt voimatu, mille tottu ehitusloa andmine voi ehitusteatise
registreerimine ei oleks taotlejale voimalik. Sellisteks asjaoludeks saab EhS-i mdistes lugeda
eelkoige olukorda, kus:

4.3.3.1. chitusloa andmiseks puudub ehitusdigus, nt projekteerimistingimused voi
detailplaneering, kui need on ndutavad;

4.3.3.2. puudub ehitusprojekt, kuid selle esitamine on kohustuslik;

4.3.3.3. kavandatava ehitise ehitamiseks ei pea esitama ehitusteatist ega taotlema ehitusluba ning
seda ei ole ndudnud ka AEO;

4.3.3.4. ehitusteatis vOi ehitusloa taotlus tuleb esitada menetlemiseks teisele asutusele.

4.3.4. Kui teenistus tuvastab, et ehitusloa taotluses vOi ehitusteatises on olulised puudused (vt
eelmine punkt), siis taotlus voi teatis tagastatakse 14bi vaatamata. Vdiksemate puuduste (puuduv
allkiri, riigildivu maksekorraldus voi energiamargis vms) voi tdhelepanekute korral teavitatakse
nendest taotlejat telefonitsi, kuid puudustest sdltumata kokkuleppel taotlejaga alustatakse siiski
menetlust ning mirkused esitatakse tagasisidena menetluse kdigus.

4.3.5. Ehitusloa ja ehitusteatise menetlus viiakse ldbi viivitamatult ehitusseadustikus nimetatud
tdhtaja jooksul. AEO korraldab ehitusprojektdokumentatsiooni ldbivaatamise linnavalitsuse
struktuuritiksustes (AEO, LMO, RLO, LVO jt vajadusel). Osakond kaasab ise menetlusse
puudutatud isikud ja ametiasutused kas EHRi kaudu vdi kirja teel ning e-postiga. Peale kaasatud
isikutelt kogu tagasiside saamist edastab taristu- ja ehitusteenistus taotlejale kogutud seisukohad.
Menetlusprotsessi taotleja ja linnavalitsuse vahel juhib AEO taristu- ja ehitusteenistus ning
vajadusel suunab taotleja konkreetse mérkuse teinud teenistuja konsultatsioonile. Taotlejat
teavitatakse vajadusel ka jooksvalt ehitusprojektdokumentatsioonis esinenud puudustest ning
juhendatakse parandust vajavate aspektide osas operatiivselt, et menetlus oleks torgeteta.

4.3.6. EhS § 42 10ige 1 sitestab, et ehitusluba antakse, kui esitatud ehitusprojekt vastab
oigusaktides sitestatud nduetele, eelkdige detailplaneeringule voi projekteerimistingimustele ning
ehitisele ja ehitamisele esitatud nduetele.

4.3.7. Ehitusteatise registreerimise voi sellest keeldumise otsustab AEO juhataja asetiitja.
Ehituslubade andmise voi sellest keeldumise eelndu koostab AEO juhatajaga eelnevalt
kooskdlastatult taristu- ja ehitusteenistus, otsuse ehitusloa andmise kohta teeb linnavalitsus oma
korraldusega. Ehitusloa annab vélja vdi keeldub vilja andmisest vastavalt linnavalitsuse
korraldusele ehitusloa menetlust juhtiv teenistuja ehitisregistri kaudu. Ehitusloa vdi ehitusloa
andmisest keeldumise otsuse allkirjastab ehitisregistris AEO juhataja.

5. Peatiikk
EHITUSPROJEKTI LABI VAATAMINE LINNAVALITSUSE SISESELT

Linnavalitsuse struktuuriiiksuste iilesanded ehitusprojekti libivaatamisel

Ehitusprojektide ldbivaatamise iilesanne on sisuline kontroll alusdokumentidest, ehitusnormidest
ja -nduetest kinnipidamise iile, puudutatud isikute kaasamine ning huvikonfliktide lahendamine.

5.1. AEO taristu- ja ehitusteenistus ehitusprojektide libivaatamisel:



5.1.1. Menetluslikus ja vormistuslikus osas:

5.1.1.1. korraldab ehitusprojekti tdhtaegse ja haldusmenetluse seaduse § 5 1dikes 2 sitestatud
pohimotetele vastava lédbivaatamise linnavalitsuse struktuuritiksustes;

5.1.1.2. esitab ehitusprojekti ldbivaatamiseks teistele linna struktuuriiiksustele, kooskdlastamiseks
asutusele, kelle Oigusaktist tulenev piddevus on seotud ehitusprojektiga, ning arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib ehitis voi ehitamine puudutada;
5.1.1.3. kaasab menetlusse kinnisasja omaniku, kui ehitusteatist, ehitusloa taotlust voi
ehitusprojekti muudatusi ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva
kinnisasja omaniku;

5.1.1.4. kogub kokku ehitusprojekti ldbivaatamises osalenud isikute seisukohad ning veendub, et
ehitusprojekti tagastataks ilma vastuoluliste mérkusteta, sh ei edastataks ehitusteatise  esitajale
vOi ehitusloa taotlejale mérkust, mille esitamine ei kuulu markuse tegija padevusse;

5.1.1.5. kontrollib ehitusprojekti vastavust iildistele vormistusnduetele vastavalt méérusele
,»Nouded ehitusprojektile®;

5.1.1.6. kontrollib riigildivu tasumise digsust kodigi taotletud ehitiste kohta, kui see on ndutav;
5.1.1.7. kontrollib, kas kdik ehitusprojektiga seotud ja vajalikud taotlused ja teatised on esitatud;
5.1.1.8. kontrollib ehitusprojekti koostanud vdi kontrollinud projekteerija kutsetunnistuse ja MTR
registreeringu olemasolu (sh projekti eriosade puhul), kui see on ndutav;

5.1.1.9. kontrollib, et ehitusprojekt oleks allkirjastatud kdigi vajalike isikute (peaprojekteerija,
koostaja, vastutav isik vmt) poolt igas esitatavas projektiversioonis;

5.1.1.10. kontrollib, et EHRis ehitusloa taotlusele ja ehitusteatisele oleks lisatud diged isikud ja
rollid.

5.1.2. Ehitisregistrit ja ehitise tehnilisi andmeid puudutavas osas:

5.1.2.1. kontrollib ehitusloa taotluse, ehitusteatise ja sellele lisatud ehitusprojekti ja muu
dokumentatsiooni vastavust arhiivi ja ehitisregistri andmetele;

5.1.2.2. kontrollib, kas ehitusloa taotlus vdi ehitusteatis on EHRis korrektselt tdidetud ning
sellele on lisatud koik ehitise olulised tehnilised andmed (sh ruumikuju) digesti, mida on
asjakohane, vdimalik ja otstarbekas médrata;

5.1.2.3. kontrollib ehitusprojektis esitatud ehitise oluliste tehniliste andmete digsust (pindade
jagamine, kasutamise otstarvete madramine, ruumide kasutatavus, tehnovarustuse olemasolu);
5.1.2.4. kontrollib, kas ehitusloa taotluse voi ehitusteatise andmed on identsed sellele lisatud
ehitusprojektis (sh eriosade projektis) ja muudes dokumentides (nt projekti lisad, skeemid, pildid
jms) esitatud andmetega;

5.1.2.5. kontrollib, kas aadressiandmed (sh ehitise osade aadressid) on diged ning nende muutmise
vajadust koostoos AEO maakorraldus- ja geodeesiateenistusega;

5.1.2.6. kontrollib, kas kdik ehitised, mis on ndutavad, on ehitisregistrisse kantud, vajadusel annab
selleks taotlejale juhised.

5.1.3. Tehnotaristut jt rajatisi puudutavas osas:

5.1.3.1. kontrollib projekteeritud tehnilise infrastruktuuri terviklikkust ja vastavust
iildplaneeringule, detailplaneeringutele, linnaehituslikele nduetele, projekteerimistingimustele,
projekteerimisnormidele jt nduetele, sh vajadusel realiseerimiseelduste tditmist ja eelnevate
kokkulepete olemasolu;

5.1.3.2. kontrollib projekteeritud tehnorajatise kooskdla varasemalt koostatud ehitusprojektide ja -
kavadega;

5.1.3.3. kontrollib vajalike kooskodlastuste, arvamuste, ekspertiiside ja ndusolekute olemasolu;
5.1.3.4. hindab projekteeritud rajatise ja sellega seotud objektide moju timbritsevale keskkonnale
ning sellest ldhtuvalt otsustab puudutatud isikute (kaasomanikud, naabrid jt) kaasamise vajaduse;
5.1.3.5. kontrollib tehnovorkude valdajate antud tehniliste tingimuste olemasolu;

5.1.3.6. hindab ehitusprojektis esitatud kinnistu vertikaalplaneerimise lahendust, toimivust ja
nduetekohasust ning sidusust kinnistuvilise vertikaalplaneeringuga koost6ds linnamajanduse
osakonnaga;



5.1.3.7. hindab kinnistu sademevee kiitlemise ja dra juhtimise lahendusi ning nende toimivust ja
nouetekohasust;

5.1.3.8. kontrollib kinnistusiseste avaparklate vastavust projekteerimisnormidele,
nendele juurdepddsude toimivust ning nduetekohasust;

5.1.3.9. kontrollib avalike rajatiste (sillad, teed, tunnelid, pargid, viljakud jms) ligipddsetavusele
esitatavate nduete tditmist ja echitise kasutamise lahenduste vastavust puuetega inimeste
erivajadustele;

5.1.3.10. annab hinnangu rajatise ehitamise aluseks oleva ehitusprojekti ekspertiisi tegemise
vajalikkusele;

5.1.3.11. kannab tehnovdrkude ruumikujud ja andmed linnavalitsuse geoinfosiisteemi;

5.1.3.12. hindab ehitusprojekti asendiplaani loetavust, arusaadavust ja {iheselt mdistetavust;
5.1.3.13. veendub, et chitusprojektis oleks kajastatud meetmed viltimaks ehitusmasinate
tegevusest tulenevalt kinnistult pinnase linnatdnavale kandumist (nt on rajatud rehvide
puhastamise ala);

5.1.3.14. kontrollib, et projekteeritud lahendused oleks vastuoludeta, sh kinnistu haljastus ja
tehnovarustus ei oleks omavahel konfliktis ning vajadusel kaasab teiste osakondade teenistujaid.

5.2. AEO arhitektuuriteenistus ehitusprojektide libivaatamisel:

5.2.1 kontrollib projekteeritud ehitise (sh asendiplaanilises osas vertikaalplaneerimise ja
haljastuse) vastavust projekteerimistingimustele, detailplaneeringule ja iildplaneeringule, sh
realiseerimiseelduste (k.a arhitektuurivoistlus) tditmist ja eelnevate kokkulepete olemasolu;

5.2.2. kontrollib, kas ehitusteatisega esitatud hoone laiendamise maht on alla 33% ning vajadusel
palub esitada vastavad arvutused,

5.2.3. annab hinnangu projekteeritud hoone voi rajatise arhitektuursele, kujunduslikule ja
linnaruumilisele sobivusele;

5.2.4. annab hinnangu, kas projekteeritud ehitis kasutab nduetele vastavaid ja linnakeskkonda
sobivaid, ajas kestvaid ja kvaliteetseid materjale;

5.2.5. kontrollib, kas ehitusprojekt on esitatud piisavas mahus (sh joonised, eriosade maht), viiteid
projekteerimise alustele, kitsendustele jt tingimustele;

5.2.6. kontrollib ehitusprojekti joonistel esitatud info piisavust (mdotmed, 16iked, tdhistused,
trepid, kaldteed, avad jms) ja loetavust;

5.2.7. kontrollib, et ehitusprojekti erinevad osad ei sisaldaks vastuolusid;

5.2.8. kontrollib projekteeritud ruumide vastavust kasutamise otstarbest tulenevatele jt nduetele
oma padevuse ulatuses;

5.2.9. kontrollib projekteeritud avalikkusele suunatud ruumide ligipddsetavust ja ehitise
kasutamise lahenduste vastavust puuetega inimeste erivajadustele;

5.2.10. kontrollib insolatsiooninduete tditmist ning hindab ehitise mdju timbritsevatele hoonetele
(pdevavalgus, pdikesevalgus);

5.2.11. hindab vastavust miiranormidele ja ehitusprojektis miirahdiringute minimeerimise
lahenduste olemasolu;

5.2.12. kontrollib hoonesse projekteeritud lifti olemasolu, kui see on ndutav ja selle
nouetekohasust;

5.2.13. kontrollib ohutusnouete (trepid, piirded, lumetdkked, aknad, kdsipuud vms) tditmist ja
normdokumentidele viitamist;

5.2.14. hindab piadeva eriosade projekteerija kaasamise vajadust (nt ehitusinsener);

5.2.15. hindab hoonete ehitusprojektides radooniohutust;

5.2.16. kontrollib, kas hoone 1. korruse poranda 0-korgusmirk on ehitusprojekti asendiplaanil
tahistatud ja seotud riikliku korgussiisteemiga;

5.2.17. kontrollib, kas asendiplaanil on mérgitud hoone teljed ja nende sidumine krundipiiridega;
5.2.18. kontrollib, kas projekteeritud ehitis ja seda teenindavad rajatised vajavad servituutide
seadmist (lileehitus- ja juurdepddsud jms) ning kontrollib servituudialade asendiplaanil
kajastamist;



5.2.19. kontrollib kinnistu parkimiskohtade arvutuskédiku ja hoonesiseste parkimiskohtade
nduetekohasust (sh jalgrattaparklad) ning lahenduse vastavust puuetega inimeste erivajadusele;
5.2.20. hindab kinnistu maakasutamise sihtotstarbe muutmise vajadust;

5.2.21. annab hinnangu ehitusprojekti ekspertiisi koostamise vajadusele;

5.2.22. hindab projekteeritud ehitise ja sellega seotud objektide mdju timbritsevale keskkonnale
ning sellest 1dhtuvalt otsustab puudutatud isikute (kaasomanikud, naabrid jt) kaasamise vajaduse.
Kaasamise vajadusest teavitab teenistuja AEO taristu- ja ehitusteenistust.

5.3. AEO kultuuriviirtuste teenistus ehitusprojektide liibivaatamisel:

5.3.1. Milj6ovaartuslikke hoonestusalasid puudutavas osas:

5.3.1.1. hindab projekteeritud ehitise vastavust iildplaneeringuga méairatud miljodviartuslike alade
nouetele;

5.3.1.2. veendub, et ehitusajaloolised uuringud on tehtud ning selle alusel on koostatud ja esitatud
teenistusele ajalooline diend, kui need on ndutavad;

5.3.1.3. veendub, et hoone seisukorda hindav ehitustehniline ekspertiis on esitatud, kui see on
ndutav, ja vastab sisult lildplaneeringu nduetele.

5.3.2. Muinsuskaitset puudutavas osas:

5.3.2.1. kontrollib projekteeritud ehitise vastavust muinsuskaitseseadusele ja selle
rakendusaktidele ning Tartu muinsuskaitseala kaitsekorraga méaaratud muinsuskaitse nouetele;
5.3.2.2. kontrollib ehitise vastavust muinsuskaitse eritingimustele, kui need on ndutavad.

5.3.3. Arheoloogiat puudutavas osas:
5.3.3.1. kontrollib, kas ehitusprojektis on esitatud arheoloogianduded, kui need on ndutavad,;
5.3.3.2. kontrollib, kas arheoloogilised uuringud on teostatud, kui need on ndutavad.

5.4. AEO jirelevalveteenistus ehitusprojektide libivaatamisel:

5.4.1. kontrollib, kas energiatShususe miinimumnduded on tdidetud, energiamargis esitatud ning
seletuskirjas energiatdhususe osa piisavas mahus kajastatud; sh vajadusel kontrollib, kas tegemist
on olulise rekonstrueerimisega ning kas sellekohased arvutused on seletuskirjas esitatud,

5.4.2. kontrollib elektriauto laadimistaristu olemasolu seaduses sdtestatud juhtudel ja selle
nduetekohasust.

5.5. AEO maakorraldus- ja geodeesiateenistus ehitusprojektide liibivaatamisel:

5.5.1. kontrollib, kas ehitusprojekti alusena kasutatud moddistused on esitatud Tartu
geomdodistuste infosiisteemi Geoarhiiv, kas need on ajakohased ning vastavad kehtivatele
nouetele, kui see on ndutav;

5.5.2. kontrollib ehitusprojekti asendiplaanil geodeetilise alusplaani korrektset kajastamist
(modtkava, joonestiilid, loetavus) ning kasutatud todle viitamist;

5.5.3. kontrollib geodeetilisi mirke ehitusprojekti asendiplaanidel, nende olemasolule viitamist
ning geodeetiliste mérkide kaitse ja tegevuse korraldamist méargi kaitsevoondis;

5.5.4. hindab hoone ja katastriiiksuse aadressiandmete digsust.

5.6. RLO chitusprojektide libivaatamisel:

5.6.1. kontrollib ehitusprojektides avalikkusele suunatud liikuvuslahenduste (sh rattateed,
kergliikurite parkimisvdimalused ja parkimiskohtade arv) linnaruumi sobivust ja vastavust
projekteerimistingimustele, detail- ja tildplaneeringule ning teistele nduetele;

5.6.2. hindab avalikus ruumis ja ehitiste ehitusprojektides (v.a liksikelamute ja kahe korteriga
elamute ehitusprojektides) puhkekohtade olemasolu ja vajadust ning jalakédijate ja jalgratturite
teekondade loogilisust ja katkematust;



5.6.3. hindab chitiste ehitusprojektides (v.a iiksikelamute ja kahe korteriga elamute
ehitusprojektides) maastikuarhitektuurilahendust haljastuse kompaktsuse ja terviklikkuse osas, sh
kontrollib lahenduse vastavust nduetele ja standarditele ning vastavust planeeringutele avalikku
ruumi kavandatud haljastuse osas;

5.6.4. veendub, et iihiskondlike hoonete ehitusprojektide haljastuslahenduses on kasutatud
voimalikult suures osakaalus kodumaiseid taimeliike ja kooslusi, vastavalt iildplaneeringus
séitestatule;

5.6.5. hindab hoonete (v.a iiksikelamute ja kahe korteriga elamute ehitusprojektides) ja rajatiste
ehitusprojektides puittaimede juurestiku kaitseala ja kavandatavate tehnovorkude
konfliktsituatsioonidele projektlahenduse sobivust koostdds linnamajanduse osakonnaga;

5.6.6. hindab hoonete (v.a iiksikelamute ja kahe korteriga elamute ehitusprojektides) ja rajatiste
ehitusprojektides dueinventari vastavust seatud nduetele ja hindab spordi- ja vabaajainventari
optimaalsust (objektide arv, inventari mitmekesisus). Linna enda objektide puhul kontrollib
vastavust strateegiadokumentidele;

5.6.7. kontrollib, kas eraldiseisvad teabekandjad (reklaam, viit, tegevuskohatihis, erikujuline
aadressitdhis jmt) on ndidatud arhitektuuri osa asendiplaanil;

5.6.8. hindab eraldiseisvate ja/voi hoonel asuvate teabekandjate (reklaam, viit, tegevuskohatéhis,
erikujuline aadressitéhis jmt) sobivust linnaruumi (vajadusel kaasates LMO liiklusohutuse
hindamiseks) ja vastavust kehtivatele nduetele (valgusrdiguse  viltimine);

5.6.9. annab hinnangu avalikku ruumi kavandatavatele kunstiobjektidele (nt skulptuuridele,
seinamaalingutele ja installatsioonidele).

5.7. LMO ehitusprojektide libivaatamisel:

5.7.1. Haljastuse ja tdnavapuhastuse osas:

5.7.1.1. hindab linnale kuuluval maal ehitusprojektiga ette ndhtud haljastuse likvideerimise
voimalusi ning nduab vajadusel selle taastamist, uue rajamist voi sdilitamist;

5.7.1.2. hindab hoonete (v.a liksikelamute ja kahe korteriga elamute ehitusprojektides) ja rajatiste
ehitusprojektides avalikus ruumis (sh linnale kuuluval maal) puittaimede juurestiku kaitseala
nduetele vastavust ja sdilitatavate puude kaitse meetmeid ning projekteeritud tehnovorkudega
konfliktsituatsioonide vélistamist koostods ruumiloome osakonnaga;

5.7.1.3. kontrollib avalikus ruumis projekteeritud haljastuslahenduse sobivust linnakeskkonda,
lahenduse terviklikkust ja jatkusuutlikkust ning vastavust standarditele;

5.7.1.4. veendub, et avalikus ruumis projekteeritud istutusalade kontseptsioon on sobilik ja
arvestatud on ehitistest tulenevate mdjudega;

5.7.1.5. hindab avalikus ruumis haljastuslahenduse ekspertiisi vdi dendroloogilise hinnangu
tellimise vajadust;

5.1.12.6. veendub, et projekteeritud avalikkusele suunatud puhke-, mingu- ja spordirajatised
vastavad kehtivatele nduetele.

5.7.2. Keskkonnakaitse osas:

5.7.2.1. annab ehitusprojektile hinnangu keskkonnakaitseaspektist ldhtuvalt;

5.7.2.2. hindab veeseadusest tulenevate nduete tditmist;

5.7.2.3. hindab looduskaitseseadusest tulenevate nduete taitmist;

5.7.2.4. hindab atmosfaaridhukaitse seadusest tulenevate nduete tditmist;

5.7.2.5. hindab jddtmehoolduseeskirjast ja jadtmeseadusest tulenevate nduete tditmist;

5.7.2.6. hindab keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest tulenevate
nouete tditmist;

5.7.2.7. hindab keskkonnamdju eelhinnangu koostamise voi keskkonnamdju hindamise vajadust,
informeerib vajadusest AEO taristu- ja ehitusteenistust ning valmistab ette linnavalitsuse otsuse
eelndou KMH algatamiseks.

5.7.3. Liikluskorralduse, liiklusohutuse ja tdnavate osas:



5.7.3.1. hindab projekteeritud ligipddsu ja juurdepddsutee lahendust projekteeritavale alale linnale
kuuluvalt maalt;

5.7.3.2. hindab avalikuks kasutamiseks ettendhtud ning linnamaal asuva tee ja parkla (sh
parkimiskohtade), tehnoehitise ja tehnovdrkude vastavust nduetele, sh planeeringutele ja
projekteerimistingimustele;

5.7.3.3. kontrollib linnale kuuluval maal parkimiskorraldust, sh parkimiskohtade nduetekohasust;
5.7.3.4. hindab liikluskorraldust ja liiklusohutusnduete tagamist, sh litkluskorraldusvahendite
(tlekdigurajad, liiklusmirgid, kiinnised, ohutussaared, foorid, teekattemirgistus jms)
kasutatavust;

5.7.3.5. veendub, et liikklusmérkide asukohad ei oleks konfliktis teiste tdnavaruumi objektidega (nt
tdnavavalgustusmastid, viidad jms);

5.7.3.6. hindab katendi taastamise vajaduse ulatust ja tehnilist lahendust;

5.7.3.7. hindab linnale kuuluvale maale projekteeritud vertikaalplaneeringu lahendust koostdds
AEO taristu- ja ehitusteenistusega;

5.7.3.8. kontrollib teede ja tehnovdrkude véljachitamise lepingu olemasolu ja lepingutingimuste
taitmist;

5.7.3.9. kontrollib projektlahenduse vastavust linnale kuuluva maa osas eelarvestrateegia ja LMO
aastaeelarvega;

5.7.3.10. kontrollib arhitektuursete rajatiste (teabekandjad, skulptuurid jms) paiknemist, et need ei
asuks néhtavuskolmnurgas, ei varjaks ndhtavust, hindab haljastust litklusohutuse aspektist.

5.7.4. Téanavavalgustust puudutavas osas:

5.7.4.1. veendub, et avaliku ruumi projekteerimisel on arvestatud linna ténavavalgustuse ja
elektrivorgu arenguvajadustega;

5.7.4.2. hindab projekteeritud tdnavavalgustusrajatise (kilbid, liinid, mastid jm) asukoha
sobivust ja toimivust.

5.8. LVO ehitusprojektide libivaatamisel:

5.8.1. kontrollib linna maale projekteeritud ehitisi ja vajadusel sdlmib maa kasutamiseks
asjakohase lepingu voi viitab lepingu sdlmimise vajadusele;

5.8.2. annab hinnangu linnale kuuluvate kinnistute ja ehitiste omanikuna nendega seotud  voi
neid puudutavate ehitustodde kavandamisele.

6. Peatikk
EHITUSPROJEKTI LABIVAATAMISE POHIMOTTED

6.1. Ehitusprojekti libivaatamise pohimoétted ehitusloa, ehitusteatise ja muudatusprojekti
menetluses:

6.1.1. Olenemata esitatud ehitusprojekti staadiumist, esitab kooskdlastaja voi arvamuse andja
ehitusprojekti 14bi vaatamisel lahendamiseks mérkused, 1dhtudes eelprojekti staadiumi nduetest.

6.1.2. Kui tee voi avalikult kasutatava tehnoehitise ehitusprojekt on menetluses pdhiprojekti
staadiumis, esitab pddev asutus taotlejale markused, ldhtudes pdhiprojekti staadiumi nduetest.
Lisanduded jérgnevate ehitusprojekti staadiumide ja ehitamise kohta esitatakse vajaduse korral
ndude vai tingimusena haldusaktis.

6.1.3. Ehitusprojekti ldbivaataja kontrollib oma tddililesannetest 1dhtudes mh ehitusprojekti
seletuskirja ja jooniste omavahelist kooskdla.



6.1.4. Labivaataja sOnastab méarkuse arusaadavalt ja {iheselt mdistetavalt ning lisab tehtud
mirkusele pdhjenduse, selgitades, millisele alusdokumendile voi oigusaktile ehitusprojekt,
ehitusdokumendid voi ehitis ei vasta voi millise eesmérgi saavutamist taotletakse. Mérkus peab
olema proportsionaalne, kaalutletud ja keeleliselt korrektne.

6.1.5. Lébivaataja hindab vaid temale tilesandeks pandud aspekte ning hoidub selliste mérkuste ja
arvamuste andmisest, mis ei puuduta tema toovaldkonda voi mille tditmata jatmisest ei soltu
ehitusprojekti voi ehitusdokumentide asjakohasus, loetavus, arusaadavus ja tiheselt mdistetavus.
Tahelepanekute ilmnemisel on ldbivaatajal kohustus sellest teavitada teist ldbivaatajat, kelle
toovaldkonda antud kiisimus puudutab. Seejdrel otsustab konkreetse valdkonna eest vastutav
teenistuja mérkuse voi arvamuse lisamise vajaduse ning sonastuse.

6.1.6. Kui ehitusprojekti ldbivaatamisel ilmneb, et ehitusloa andmine on ilmselgelt voimatu (nt
lahendus ei vasta detailplaneeringule) ning ehitusprojekti ei ole vdimalik selles osas parandada,
teavitab ldbivaataja koheselt AEO taristu- ja ehitusteenistust, kes tagastab taotluse voi teatise
ehitisregistris 14bi vaatamata ning menetlust ei jitkata. Teised ehitusprojekti ldbivaatajad
nimetatud ehitusprojekti enam 14bi vaatama ei pea.

6.1.7. Ehitusprojekti ldbivaataja esitab markused esimesel voimalusel. Korduval l1dbivaatamisel
kontrollib ldbivaataja eelkdige varem esitatud markuste tditmist ning teeb seda esimesel
vOimalusel todiilesande saamisel.

6.1.8. Kui ehitusprojekti ldbivaatav teenistuja peab vajalikuks kaasata menetlusse isikuid voi
asutusi, teavitab ta AEO taristu- ja ehitusteenistuse vastavat teenistujat kaasamise vajadusest
esimesel voimalusel vajaduse teada saamisest.

6.1.9. AEO annab kooskolastamiseks vOi arvamuse avaldamiseks tdhtaja, ldhtudes
ehitusseadustikus ettendhtud tdhtaegadest. Ehitusprojekti ldbivaataja pikendab ldbivaatamise
tdhtaega vaid vdga pohjendatud juhul ja erandkorras ning lisab selgituse, miks tdhtaja
pikendamine on tingimata vajalik. Téhtaja pikendamise korral lisatakse pdhjendusele
ehitisregistris ka pikendaja kontaktandmed.

6.1.10. Ehitusprojekti ldbivaataja vastutab oma iilesannete tihtacgse ja korrektse tditmise eest.
Taristu- ja ehitusteenistuse menetlust juhtival teenistujal on digus ja kohustus ldbivaatajale saata
meeldetuletusi ldheneva tdhtaja kohta.

6.1.11. Seadusega sitestatud menetlustdhtaja ililetamine on lubamatu ning seda tuleb igal
vOimalusel viltida. Juhul, kui ehitusprojekti mahust ja keerukusest tulenevalt on vajalik
menetlustihtaja pikendamine, siis teavitab AEO taristu- ja ehitusteenistus sellest taotlejat, esitab
motiveeritud pdhjendused ning annab teada téhtaja, mille jooksul hiljemalt vastus taotlejale
antakse.

6.1.12. Ehitusprojekti ldbivaataja poolt esitatud mérkuse arvestamise lile otsustab arhitektuuri ja
ehituse osakonna taristu- ja ehitusteenistus, kellel on digus menetlustes ldbivaatajate vahel
tekkinud erimeelsus esitada vajadusel lahendamiseks arhitektuuri ja ehituse osakonna juhatajale
ehituslubade menetlustes ning ehitusteatiste ja ehitusprojekti muudatuste menetluses osakonna
juhataja asetditjale. Teenistus esitab juhatajale vO1 asetditjale taotluse koos selgitustega
erimeelsuse sisu kohta. Osapooled kuulatakse dra ning juhataja vOi juhataja asetditja langetab
vaidlust lahendava otsuse.

6.1.13. Vajadusel edastab arhitektuuri ja ehituse osakonna juhataja ldbivaatajate erimeelsused
valdkonda kureerivale abilinnapeale. Kui erimeelsus kisitleb teiste abilinnapeade kureeritavaid
valdkondi, kaasab taotluse saanud abilinnapea nad vaidluse lahendamisse. Vajaduse korral esitab
taotluse saanud abilinnapea vaidluskiisimuse lahendamiseks linnavalitsuse ndupidamisele.



