Detailplaneeringu koosseisu ning vormistamise nddl
1. Detailplaneeringu lahteseisukohad

1.1 Detailplaneeringu (edaspidi planeeringu) laigdohad kinnitatakse linnavalitsuse
korralduse voi linnavolikogu planeeringu koostanaigatamise otsusega.

1.2 Planeeringu lahteseisukohtadega maaratakseepitaiva ala ja lahipiirkonna piirid ning
vajadusel esitatakse kaesolevas juhendis toodudendtapsustavad ja tdiendavad tingimused
planeeringu sisu ja koosseisu kohta ning maéaratales®eringu eskiislahenduse koostamise
vajadus.

2. Planeeringu eskiislahendus

2.1 Planeeringu eskiislahendus (juhul, kui see d@mekeisukohtadega ndutud) esitatakse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale ékssmplaris jargmises mahus:

2.1.1 eskiislahenduse tiitelleht;
2.1.2 eskiislahenduse seletuskiri (pohiliste tel@mkwde asukoha kirjelduseta);
2.1.3 planeeritava maa-ala lahipiirkonna linnaetiite ja funktsionaalsete seoste analuds;

2.1.4 eskiislahendust illustreeriv kaart, mis slaat

2.1.4.1 krundijaotust, hoonestusala, krundi ehitusfi (krundi kasutamise sihtotstarve voi
sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundiponete suurim lubatud ehitusalune
pindala, hoonete suurim lubatud kdrgus);

2.1.4.2 pohimottelist liikluslahenduse skeemi nregkimise lahendust;

2.1.4.3 pohimottelist haljastuse lahendust.

2.1.5 planeeringu lahteseisukohad;
2.1.6 mahuline illustratsioon vdi makett (juhul;j kee on lahteseisukohtadega ndutud);

2.1.7 planeeringu p&hilahenduse .pdf fail.

2.2 Planeeringu eskiislahendus esitada mahus, misnaldab hinnata kavandatava
ruumimuudatuse sobivust ja mdju linnaruumis.

3. Nduded detailplaneeringu koostamisele ja vormiamisele
3.1 Planeering vormistatakse planeeringu kaugtapkneeringu lisade kaustana.

3.2 Planeering esitatakse linnaplaneerimise ja korealduse osakonnale avalikule
valjapanekule suunamiseks paberkandjal kahes eksesnpisaks tuleb esitada planeeringu
pbhikaart ja tehnovdrkude kaart .pdf failina jakkplaneeringu materjalid digitaalselt (kaardid
.dgn- voi .dwg failina). Juhul, kui linnavalitsuseh esitatud planeeringu kohta markusi voi
tdiendusi, tagastatakse planeering vastavasiskigaga planeeringu koostajaleRéarast



avaliku véaljapaneku I6ppu sdilitatakse Uks plamegri kaust linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnas.

3.3 Planeering esitatakse kehtestamiseks linnapfanise ja maakorralduse osakonnale
neljas eksemplaris (planeeringu lisade kaust kakesmplaris) arhiivimaterjalide hoiustamise
nduete kohaselt vormistatult, sh planeeringu pé@rikgm tehnovorkude kaart .pdf failina ja

kdik planeeringu materjalid digitaalselt (kaardidgn- voi .dwg failina). Planeeringu kaustad

tuleb kdita klammerdatud koites, kaardid ei tola &iletaskutes.

3.3.1 Planeeringu kaust sisaldab lisaks avalikuddjapanekule ja avalikule arutelule
suunamiseks esitatule nende olemasolul jargmesndtisi:

3.3.1.1 seletuskiri. Avaliku valjapaneku ja avalikarutelu tulemuste alusel tehtud
korrektuurid. Muudest planeeringu edasise menesienkaigus sdlmitud kokkulepetest
tulenevad voimalikud tingimused,;

3.3.1.2. kaardid. Avaliku véljapaneku ja avalikuutatu tulemuste alusel korrigeeritud
kaardid.

Markus: juhul, kui planeering on koostatud lihtsustatudr&s, hangitakse planeeringuala
naabruses asuvate kruntide omanike kooskolastuaadgringu pdhikaardile. Kooskdlastusel
tuleb néaidata planeeringu kooskdlastanud isiku nimmetatud isikule kuuluva krundi
aadress, kooskdlastuse andmise kuupéev ning sed¢igik on ndus planeeringus esitatuga.

3.3.2 Eksemplaride jaotus:

3.3.2.1 kaks originaalkooskdlastustega planeerikausta eksemplari ja planeeringu lisade
kaustad linnaplaneerimise ja maakorralduse osakarimixi;

3.3.2.2 Uks koopiaeksemplar planeeringu kaustastan@eti Tartu katastribiroole;

3.3.2.3 Uks koopiaeksemplar planeeringu kaustast Maavalitsusele.

Linnavalitsusele esitatavad eksemplarid ei sisedtliga eksemplari.

3.4 Planeeringu kaust:

3.4.1 tiitelleht. Tiitellehele kanda: detailplaneeringu nimi vastavdetailplaneeringu
koostamise algatamise korraldusele; t66 numbeanegdrija ja tellija vOi asjast huvitatud isiku
nimi (juriidilisest isikust planeerija ja tellijadv asjast huvitatud isiku nimi vastavalt ariregistr
kandele); planeerija ja tellija v0i asjast huvithtsiku postiaadress, telefon ja e-posti aadress;

3.4.2 sisukordSisukorras tuleb anda seletuskirja ja kdikide t@ak®osseisus olevate muude
materjalide ning kaartide nimetus koos viitega kéle numbrile;

3.4.3 _seletuskiriPlaneeringu seletuskiri tuleb koostada vdimalikuhike ja konkreetne.
Planeeringuga esitatavad nduded anda soovitavbélit&ujul. Ei ole lubatud esitada
dubleerivaid andmeid (seletuskirjasiseselt, kaeltigh seletuskirjas olev info omavahel).
Seletuskirja tlesehitus on jargmine (allajoonitekist peab olema peatiiki pealkiri):

3431 Planeeringu koostamise alused ja eesméamnk iplaneeritava ala kruntide
omanikud planeeringu algatamisel.

Seletuskirjas anda eelnimetatu.

3.4.3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus.




Kirjeldada kaardil Olemasolev olukord esitatut niagda viide kaardile, kus olemasolev
olukord on kajastatud.

3.4.3.3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionadlge linnaehituslikud seosedsitada
planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsete jndehituslike seoste anallisile tuginev
kavandatava lahenduse linnaehituslike ettepanetelstiline pdhjendus. Anda ulevaade
korterelamute ja elamupiirkondade planeerimisekpnda teenindavate sotsiaalobjektidest ja
puhke- ning virgestusaladest. Puhke- ja virgestausal asukohtade maéaramisel tuleb
muuhulgas aluseks vétta Tartu linna Uldplaneeriaglkghtestatud rohelise vorgustiku
toimimist tagavaid tingimusi. Vajadusel n&ha plaitaeal maa-alal ette piirkonda
teenindavad sotsiaalasutused ja &riettevotted. eldafa olemasolevat ja planeeritud
liklusskeemi, sh juurdepaase planeeritavale atfieluteid, jalak&ijate likumissuundasid.
Juhul, kui detailplaneering sisaldab jargnevaieép=thekuid, tuleb detailplaneeringus eraldi
valja tuua:

- kehtestatud uldplaneeringu muutmise ettepanekiulpettepaneku sisu ja muutmise
vajaduse pohjendused;

- samale maa-alale varem kehtestatud detailplargpeg taielikult voi osaliselt kehtetuks
tunnistamise ettepaneku puhul kehtivate detail@angute andmed.

3.4.3.4 Planeeritava ala kruntideks jaotamidehul, kui planeeringuga ndhakse ette uute
kruntide moodustamine ja/vOi olemasolevate krumdda muutmine, anda seletuskirjas
krundistruktuuri moodustamise v6i muutmise pohintarjeldus. Seletuskirjas mitte anda
maakasutuse koondtabelit, vaid esitada see kd&idiheeritud maakasutus ja kitsendused”.
Seletuskirjas anda viide kaartidele (Planeeringthik#art, Planeeritud maakasutus ja
kitsendused), kus krundijaotus on kajastatud.

3.4.3.5 Krundi ehitusdigusSeletuskirjas anda krundi ehitusdiguse (krundiutamise
sihtotstarve vdi sihtotstarbed, hoonete suurinatiuth arv krundil, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kdrgugramise linnaehituslik pdhjendus ning
viide kaardile (Planeeringu pdhikaart), kus kruelkiitusdigus on kajastatud.

3.4.3.6 _Krundi hoonestusala piiritlemingeletuskirjas anda krundi hoonestusala piiritkEmi
linnaehituslik péhjendus ning viide kaardile (Planegu p&hikaart), kus krundi hoonestusala
on kajastatud. Ehitise suurim lubatud ehitusalug@haaks parast Tartu linna ehitusmaaruse
joustumist loetakse ehitise horisontaalprojektsiqonda, mille hulka arvatakse ka ehitise
valjaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa.

3.4.3.7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimis&tmus. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja
parkimiskorraldus tuleb anda vastavalt Tartu liikdplaneeringule, Eesti Standardile EVS
843:2003 ja td0le Eksperthinnang Eesti Standards B¥3:2003 linnatanavad parkimise osa
Tartu linnale sobivuse kohta. Parkimine lahendadmdil. Juhul, kui see ei ole voimalik,

Sellisel juhul peab lahenduse realiseeritavus oletdastatud ja kindlustatud. Anda
parkimiskohtade arvutus. Parkimiskohtade arvutantideb kasutada normi, mis on naidatud
kolme- ja enamatoalistele korteritele. Parkimisriéuépsustamisel arvestada, et tldreeglina
ei tohi korterelamute planeerimisel olemasolevate kKavandatavate parkimisalade ja
krundisiseste juurdepéaasuteede pindala olla suukemmkrundi haljastatav osa. Vajadusel
tuleb anda nduded puuetega inimeste liikkumise tegs. Seletuskirjas kirjeldada luhidalt
kaardil antud liiklus- ja parkimislahendust ningdarnviide kaardile (Planeeringu pdhikaart),
kus tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldan kajastatud. Vajadusel nahakse



lahteseisukohtades ette taiendavad nduded liikluakinse kavandamiseks (voimalikud valja
ehitamise etapid, ristmike rekonstrueerimine jms).

3.4.3.8 _Haljastuse ja heakorra po6himdtteBlaneeringuala haljastuse kontseptsiooni
valjat6otamisel tuleb muuhulgas arvestada Tartoalifildplaneeringuga kehtestatud rohelise
vorgustiku toimimist tagavate tingimustega. Seleityss anda krundi korghaljastuse ja
heakorrastamise kontseptsiooni ning vertikaalplamese UldpShimdtete luhikirjeldus,
sdilitatavate puude kasvutingimuste tagamise ndudeg nduded istutatava kdrghaljastuse
parameetrite kohta. Juhul, kui planeeringu lahtgtustega ei ole antud teisiti, siis tuleb
seletuskirjas satestada ndue, kus istutatavate epdiki arv ja asukohad, vdimaliku
madalhaljastuse lahendus, hekkide kbérgus, muuanpsetrid (liik/liigid, istutusskeem,
istikute arv jms) antakse ehitusprojekti mahusasast kehtivale Tartu linna ehitusmaarusele
ja EVS standardile 811:2002 “Hoone projekt” (nintetai kehti avalikus tanava maa-alale
kavandatava koérghaljastuse kohta- tdnava maa-alalb tanda Uksikute puude asukohad).
Juhul, kui planeeringu lahteseiskohtadega on nddertiroloogilise hindamise labiviimine,
tuleb see teostada ja tulemused esitada planeelisagie kaustas. Seletuskirjas anda viide
kaardile (Planeeringu pdhikaart), kus haljastudeepkorra pohimdtted on kajastatud.

3.4.3.9 _Ehitistevahelised kujad.Seletuskirjas anda ulevaade ja viide, millistele
normatiivdokumentidele on kujade maaramisel tugidetiSeletuskirjas anda viide kaardile
(Planeeringu pdhikaart), kus ehitistevahelised &koja kajastatud.

3.4.3.10 Tehnovorkude ja —rajatiste asukol@letuskirjas nimetada tehnovorkude valdajate
poolt valjastatud tingimused, mille alusel ehitistanovarustuse tagamiseks on tehnovdrkude
ja rajatiste asukohad maaratud. Vajadusel tuua v@imalikud tehnovorkudega varustamise
variandid. Seletuskirjas tuleb anda hoonete tehrkonfega varustamise arvestuslikud
pbhinaitajad juhul, kui l[&hteseisukohtadega on seldud. Juhul, kui tehnovdrgu eelvool voi
Uhenduskoht jaab valjapoole planeeringuala, tuleb tehnovorkude voi kontaktvoondi
kaardil ndidata ning seletuskirjas esitada rajdtakanstrueeritava vorgu pikkus. Juhul, kui
tehnovorgud labivad krunte, tuleb seletuskirjas aandide, kus asuvad krundivaldajate
ndusolekud selle kohta. Uhiskanalisatsioon tuldgtet@ada lahkvoolsena. Alates 11 kohaga
parklast tuleb ala sademevesi koguda ja puhastadadik Oli-liva puuduris. Vastavalt
Uldplaneeringule satestada seletuskirjas kaugkiiteessutamise kohustus vOi selle
mittekasutamise tingimused. Valisvalgustuse pohiedStuleb lahendada ainult tanava maa-
alal juhul, kui planeeringu l&hteseisukohtadegalesatestatud teisti.

Samuti tuleb seletuskirjas anda vertikaalplanesemilldpdhimotete kirjeldus (sademete-,
drenaazivee Aarajuhtimine eelvooluni, mis valistahalberkruntidele valguva vee hulga
suurenemise). Esitada tehnovorkude koondtabel dplamgu algatamise eelsete ja
planeeringuga kavandatavate tehnovorkude pikkugritess.

Seletuskirjas anda viide kaardile (Tehnovorgudy kehnovorkude ja rajatiste asukohad on
kajastatud.

3.4.3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatlluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on véidi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliis.

Juhul, kui planeeringu lahteseisukohtadega on s&@laud, tuleb seletuskirjas esitada
planeeritava maa-ala keskkonnaseisundi (levaadevadtes tuleb nende olemasolul
kirjeldada planeeritava maa-ala ja ldhiimbruse tsalikaid (lokaalkatlamajad,

kiutusemahutid, tanklad, td0stusettevotted, parligatiastusseadmed, tdnava- ja raudteeliiklus
jm) ja nende vdimalikku moju, looduskeskkonda @&avad looduse uksikobjektid, haljastus,



pbhjavesi, pinnavesi, veekogud, véaariselupaigad jm) loodusressursside kasutamist,
tehnovorkude ja -rajatiste seisukorda ning piirkeonildist heakorda. Hinnata tuleb
kavandatava tegevusega (planeeringu rakendamiségaglikku kaasnevat keskkonnamoju
(vee, pinnase vOi Ohu saastatus, jaatmeteke, mribbegtsioon, valgus, soojus, kiirgus voOi
I[6hn) ning mdju inimeste tervisele, sh. olemasdiev&oonete isolatsioonitingimuste
muutumist planeeringuga kavandatavast ehitustegstviiglenevalt. Vajaduse korral maarata
tdiendavad nduded negatiivse keskkonnamdju leeweisdls ja/vOi ennetamiseks ning
detailplaneeringu vdi ehitusprojekti mahus teostata uuringute koostamise vajadus.
Seletuskirjas tuleb kdikide planeeringute puhul aandlevaade planeeritaval maa-alal
tekkivatest jaatmetest ja maérata tekkivate jA&miitlemise pdhimdtted. Vajadusel
lahendada taaskasutavate jddtmete kogumine likadgpa, soovitatavalt hoonete mahus voi
jaatmemajades, juhindudes jaatmehoolduseeskirjatesiu Uksikelamute maa-alal naha ette
maa-alad uhiskasutusega kogumismahutite paigaleédmisMajandustegevusest tekkivaid
jaatmeid kasitleda olmejaatmetest eraldi.

3.4.3.12 Vajaduse korral ettepanekud kaitse all@tudd maa-alade ja udksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voOi |Gpeteks, ettepanekud maa-alade VOi
tksikobjektide kaitse alla votmiseks.

Juhul, kui planeeringu lahteseisukohtadega on debttepanekuid kaitse alla voetud maa-
alade ja uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamsseknuutmiseks vOi |dpetamiseks,
ettepanekud maa-alade vdi Uksikobjektide kaitse afitmiseks vOi see ilmneb planeeringu
koostamise kaigus, tuleb seletuskirjas see nimetaidg anda vastavad pohjendused.
Seletuskirjas anda viide kaardile

(Planeeringu pdhikaart), kus kaitsealune maa-alalv@ktid on kajastatud.

3.4.3.13_Vajaduse korral miljdévaartusega hoonatide madramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadminduhul, kui planeeritav ala asub miljoovaartuslilalal, tuleb
planeering lahendada vastavalt Tartu linna ehitésos® 8§ 39 esitatud nbuetele. Seletuskirjas
tuleb anda ajalooline kirjeldus, kirjeldada mé&éaratd kaitse- ja kasutustingimusi ning anda
viide (P6hikaart), millisel kaardil need kajastaniéesavad.

3.4.3.14 _Ehitiste olulisemate arhitektuurinbustadmine.

Arhitektuur peab olema planeeritavasse linnaruunobivs piirkonnale eripéraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, k&Ggetaline ja Umbritsevat elukeskkonda
vaartustav. Seletuskirjas anda poOhjendus kaardidaarhitektuurinbuete seadmisele ning
viide, millisel kaardil (Pdhikaart ) need antud. dManeeringuga tuleb satestada nbue, kus
arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada linnaektiga eskiisi staadiumis. Korterelamute
planeerimisel maaratakse planeeringu lahteseisaélega lubatud suurim korterite arv.
Korterite arvu maaramisel (nii uute korterelamutéanperimisel kui olemasolevate
Umberehitamisel) l&htutakse po&himottest, kus vajak miljoovaartusliku hoonestusega
alasid ja Tartu linna uldplaneeringuga méaaratudkes@ust peab uldreeglina korteri kohta
olema vahemalt 100 m? krundi pinda; vahemalt 70 kap,parkimine on lahendatud hoone
mahus voi maa-alusena valjaspool hoonestusalamilj@jvaartuslikel hoonestusaladel 120-
150 m?2 krundi pinda korteri kohta. Eelnimetatuddaila tdpsustatakse planeeringualal olevate
ja planeeritud ja/vdi selle naabruses asuvate @gneglitud hoonete vastavate naitajate
analuusil. Linna uldkeskuses tapsustatakse lublabutkrite arv lahtudes konkreetse krundi
asukoha ja selle lahipiirkonna eriparast.

3.4.3.15_Servituutide vajaduse maaramine.




Seletuskirjas nimetada ja vajadusel pdhjendadatsetide maéaramise vajadust. Nimetada,
kelle kasuks servituudi vajadus maaratakse. Andade vi(Planeeritud maakasutus ja
kitsendused), millisel kaardil servituutide vajadagastatud on. Kui lahenduses nahakse ette
servituudialad valjaspool planeeringuala, siis Hulseletuskirjas anda viide, kus on
sellekohane krundiomaniku ndusolek.

3.4.3.16 _Vajadusel riigikaitselise otstarbega na@ade maaramine.

Juhul, kui planeeringuga késitletakse olemasole@atkavandatavat riigikaitsemaad, tuleb
seletuskirjas tapsustada selle otstarbe alaliig wéimalikud juurdep&asupiirangud alale.
3.4.3.17 Kuritegevuse riske vdhendavad ndudeagaiused.

Planeeringu lahenduse koostamisel ptdorata tahelepaitegevuse riskide minimeerimisele.
Meetmed ja nduded soovituslikus juhendis EesticaehEVS 809-1:2002.

3.4.3.18_Muud seadusest ja teistest digusaktidéshaévad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus (kui planeeringualal nimetatud esideva

Seletuskirjas nimetada kitsendust pdhjustav obisht kaitsealused objektid), anda viide
kasutamistingimusi kehtestavale seadusele, muud@&igusaktidele (kaitse-eeskirjad,
pohimaarused) ja dokumentidele (kaitsekohustisdiste&aitsekorralduskava) ning viide
kaardile (Planeeritud maakasutus ja kitsenduse&ys eelnimetatud objektid ja kitsenduse
ulatus antud on.

3.4.3.19 Planeeringu elluviimise vdimalused.

Anda seletuskirjas vastavalt Tartu linna ehitusmsér818 ndutule. Juhul, kui planeeringu
lahteseisukohtadega on seatud planeeringule ligdgsustavaid tingimusi, tuleb need
planeeringu menetlemise kaigus lahendada.

3.5 Kooskdlastuste ja planeeringuga ndusolekutkludte ning iseseisva kirjaga antud
koosk®blastused

3.6 _Kaardid ja planeeringut illustreerivad matatja

3.6.1 Detailplaneeringu (edaspidi planeering) kawoste aluskaardiks on aktuaalne
(olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav, shndebdrgud) digitaalselt mo&ddistatud

geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1 : 500 kesitatud andmed koostaja kohta (firma
nimi, litsentsi nr, t66 nr), moodistamise aeg nimyma peageodeedi kooskdlastus. Juhul, kui
planeeringu lahteseisukohtadega ndutakse taiertlavéiddistusi (olemasolevate hoonete

raasta ja harja kdrgus, tksikud puud, veekogu pdifjadistus vms.), tuleb need geodeetilisel
alusplaanil kajastada.

3.6.2 Kaardid, Olemasolev olukord, Planeeringtikdart, Planeeritud maakasutus ja
kitsendused ning Tehnovdrkude planeering vormistaklaaalsel geodeetilisel alusplaanil
mdodtkavas 1:1000 vdi 1:500 (tapsustatakse lahtesshisadega). Kaardid Situatsiooniskeem,
Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jadimhituslikud seosed ja detailplaneeringu
lahendust illustreeriv joonis vormistatakse vaba80tkavas. Lé&hteseisukohtadega voib
linnavalitsus nduda planeeringu juurde taiendakasetide esitamist.

3.6.3 Kodikidele kaartidele tuleb peale kanda pdait@va maa-ala piir, planeerija kirjanurk ja
originaalallkiri ning tingmarkide seletused.



3.6.4 Situatsiooniskeen%ituatsiooniskeem vormistada formaadis A4. Siioatsskeemile
kanda tdnavanimed ja orienteerumist lihntsustaviajigktide nimetused selgestiloetavas kirjas.

3.6.5 _Olemasolev olukordKaardile kanda kinnistute ja kruntide piirid nireadressid,
kinnistute numbrid maa osas, mida ei ole tagastaabtatud, antud munitsipaalomandisse
vOi mis ei ole jaetud riigi omandisse; kinnistusradusse kantud maa kasutamise
sihtotstarbed; Oiguslikul alusel pustitatud hooneseadusjargsed kitsendused, sealhulgas
riikliku kaitse all olevad geodeetilised margid knistusraamatusse kantud servituutide
asukohad ja ulatus ning kitsendust pohjustavadkttjekaitsealuste tksikobjektide asukohad
koos registrinumbriga ning nende kaitsevoondidngeéaitavale maa-alale jaavate tanavate
nimed loetavas kirjas; reostatud alad, kui needteada, olemasolevad ekspluatatsioonis
olevad tehnovorgud, olemasolevad puud (hinnangkga,see oli lAhteseisukohtadega
ndutud), olemasolevate hoonete kdrgused (kui ségéhtéseiskohtadega ndutud) ja muu.

3.6.6 _ Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalgedinnaehituslikud seosedPlaneeritava

maa-ala l&hipiirkonna linnaehituslike ja funktsiafsete seoste anallusil arvestada
olemasolevat linnaruumi ning pakkuda lahendusi kpinna arenguks, sisaldades
olemasolevate ja kujundatavate linnaruumiliste d@miide kirjeldusi (ansambel,

ehitusjooned, kaugvaated, teljeliselt paiknevad udalvéljapaistva arhitektuuriga ehitised,
kvartalite nurgalahendused, jms), andes kavandaleanestuse mahulise analtitsi koos
linnaruumiliste vaadetega, lahtudes kontaktvbondontestuse eriparast. Kaardile kanda
planeeritava maa-ala kontaktvbondis paiknevate tkomsel olevate ja kehtestatud
detailplaneeringute pdhilahendused; lahiimbruseavi@vbrgustik koos juurdepaasudega
planeeritavale = maa-alale, liiklusskeem, kergliilelus pohilised  liikumissuunad,

Uhistranspordipeatused; Uldkasutatavad puhke- jagesiusalad ning ulelinnaline

rohevorgustik; kontaktvoondi kruntide struktuurgdmestuse tlitibi ja mahu ning ehitusjoonte
analtuiis; kitsendust pohjustavad objektid koos &aii8ndi ulatusega, vajadusel ka
tehnovorkude (kdrgepinge 6huliini) kaitsevéondidrjau planeeringuga kavandatav.

3.6.7 Planeeringu p6hikaaktaardile kanda:

3.6.7.1 olemasolev ja kavandatav krundijaotus (metatavad krundid anda positsiooni
numbritega). Juhul kui planeeritavale maa-alalevgaa tanavalbigus ei ole vdimalik
moodustada terviklikku tanavakrunti, siis iseseigkanspordimaa krunti ei kavandata,

3.6.7.2 olemasolevad ja kavandatavad hoonestusetstidna mootketiga krundi piiridest voi
muudest looduses tuvastatavatest objektidest;

3.6.7.3 kruntide ehitusbigus aknana valgel polgaliiksikkrundi kohta ning eraldi tabelina.
Krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbddituanda vastavalt Vabariigi Valitsuse 24.
jaanuari 1995. a maarusele nr 36 “Katastriiksustotstarvete liikide ja nende m&aramise
aluste kinnitamine” ja Vabariigi Valitsuse 29. dipd996. a maarusele nr 120 “Katastriiksuse
sihtotstarvete liikide ja nende maaramise alustetmine” ning lubatud ehitise kasutamise
otstarve vOi otstarbed vastavalt majandus- ja komkatsiooniministri 26. novembri 2002. a
maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvetelloet

Hoonete suurima lubatud arvu m&aramisel krundglbtuhdidata uued ning olemasolul ja
vajadusel sailivad, renoveeritavad, restaureexrdavammutatavad hooned; hooned mille
puhul on lubatud juurde- ja pealeehitamine. Majapigabihoonete olemasolul ja/voi
kavandamisel naidata eraldi suurim lubatud arv #ilun




Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala anddanmeetrites. Juhul, kui planeeringu
lahteseisukohtadega on ndutud ka hoonete vahintidipendala, tuleb see planeeringus anda.
Hoonete suurim lubatud kdrgus anda suhtelise jalabse kdrgusena meetrites. Juhul, kui
planeeringu lahteseisukohtadega on ndutud maaoaaeke vahim korgus voi katuse réasta
ja harja vahim ja suurim kdrgus, tuleb see andagaangus.

3.6.7.4 tanava maa-ala piirid (punased jooned) gfdusel selle elementide (sdidutee,
jalgrattatee, kdnnitee, eraldusriba) kavandataaadséd kdrgusarvud ning tanava ristprofiil.
Juhul, kui planeeringu léhteseisukohtadega on g®ilaud, tuleb anda liiklusrajatiste
(sildade, estakaadide, viaduktide, tunnelite) patameetrid;

3.6.7.5 liikluskorralduse p6himdtted (autoliikluséhissdidukite liikluse ja kergliikluse
sOidurajad, sGidusuunad ja nende eraldatus;

3.6.7.6 parklate asukohad, suurus ja kuju, krupldineeritavale kasutusotstarbele ja
hoonestusele vastav parkimiskohtade arv; krundiissp asukohad jalakaijatele ja s6idukitele,
lubatavad podrded tanavalt voi piiride osad, kudjagditude rajamine on keelatud (avaliku
ruumi anallus);

3.6.7.7 vajadusel eramaal asuvad tanavad vOi #anma-alad, mis peavad olema avalikult
kasutatavad,

3.6.7.8 planeeritav sailitatav ja likvideeritav 6rg- ja madalhaljastus. Kui planeeringu
l[Ahtetingimustega ei ole antud teisiti, siis mdadd istutamisel kdrgema kui 4 m
kérghaljastuse piirkonnad ning nende piirkondadeimaalne protsent krundi pindalast;
3.6.7.9 piirete (sh hekkide) rajamise keeld, simslikkus vOi ndue ning nende voimalik
materjal, kbrgus, tuup;

3.6.7.10 vaatesuunda varjava kdrghaljastuse ragkdeluala;

3.6.7.11 olemasolevad ja kavandatavad maapinnai&on@rgid;

3.6.7.12 olemasolevate voi kaitse alla vOetavattséauste Uksikobjektide asukohad koos
registrinumbriga ning nende kaitsevoondid;

3.6.7.13 jadétmemajade asukohad;

3.6.7.14 ehitiste olulisemad arhitektuurinbudedaatathelina. Tabelis kajastada olemasolevate
hoonete mahu, vormi ja kujunduse lubatavad muutjzsadnde ulatus.

Nouded planeeritavatele hoonetele:

- avataited, muud hoone osad ja detailid;

- lubatud korruselisus: ehitise maapealsete ja ahaste korruste arv. Maapealsete korruste
hulka kuulub ka soklikorrus, kui selle lagi on unméevast keskmisest maapinnast vahemalt
kahe meetri kdrgusel, ja katusekorrus. Maapealsateiste arv tdhistatakse nullist suurema
arvuga, maa-aluste korruste arv tahistatakse huiliksema arvuga;

- katusettitibid, —kalded voi katusekallete vahermajadusel katuse harja suund, materijal;

- lubatud suurim korterite arv;

- valisviimistluse materjalid;

- kohustuslik ehitusjoon;

- piirete materjal, kdrgus, tudp;

- rddude ehitamise ndue (juhul kui see on plangarléahteseisukohtadega ndutud);

- 20.00 sidumine;

- kaitsealuste alade vOi objektidega vOi miljoovésirkke hoonestusalade kaitse- ja

kasutustingimustega seonduv.



3.6.8 Planeeritud maakasutus ja kitsendue@rdile kanda servituudi vajadust p&hjustav
objekt, servituudi vajaduse asukoht ja ulatus; gsiiggsete kitsenduste puhul kitsendust
pdhjustav objekt (sh kaitsealused objektid) jadhittuse ulatus; maakasutuse koondtabel. Kui
lahendus seda tingib tuleb servituudialad naidatadtjaspool planeeringuala

3.6.9 _Tehnovorkude planeeringaardile kanda olemasolev ja kavandatav kruntigo
olemasolev ja kavandatav hoonestus ja haljastugmasolevate ja kavandatavate
tehnovorkude ja —rajatiste asukohad. Magistraatsedovorgud kavandada reeglina tanava
maa-alale, mééarates vajadusel torustike asukohadvda ristldikes. Vajadusel anda
planeeritavalt maa-alalt valja jadvate, kuid sedanindavate tehnovdrkude skeem kuni
eelvooluni vdi Uhenduskohani olemasoleva tehnowjmguAnda tdnavate valisvalgustuse
pShimdbtted, hudrantide ja tuletdrje veevotukohtpdiknemine. Naidata vertikaalplaneerimise
pdhimdtted ning vajadusel sademetevee ja drenegaihdimine eelvooluni.

3.6.10 Detailplaneeringu lahendust illustreerionis. Esitada vabas moodtkavas eraldi lehena
kavandatava hoonestuse linnaehituslik mahuline Uéisalkoos linnaruumiliste vaadetega
(tanavalaotis, 16iked, mis esitavad vordluse kaasanwh hoonestuse ehitusmahtu mojutavate
tdhtsamate naaber- ja lahipiirkonna hoonete ehabsiega ning arhitektuurinbuetega jms.

3.6.11 Planeeringu lisade kaudtlaneeringu lisade kaust peab avalikule véljapaleek
esitamisel sisaldama jargmisi dokumente:

3.6.11.1 tiitelleht;

3.6.11.2 sisukord (kdikide planeeringu koosseisevate materjalide nimetus koos viitega
lehekulje numbrile);

3.6.11.3 é&rakiri Tartu Linnavolikogu (edaspidi lavolikogu) otsustest vdi Tartu
Linnavalitsuse (edaspidi linnavalitsuse) korralésstplaneeringu koostamise algatamise ja
l[&htetingimuste kinnitamise kohta;

3.6.11.4 koopia detailplaneeringu koostamise alg@ta ettepanekust;

3.6.11.5 ilmumise kuupaevaga varustatud koopiag@angu koostamise algatamise teatest
ajalehes “Postimees”;

3.6.11.6 koopia detailplaneeringu koostamise lasiig

3.6.11.7 koopiad kirjadest kinnisasjaomanikele @daimgu algatamisest teatamise kohta
(juhul, kui on vajadus);

3.6.11.8 dokumendid, mis tdendavad Tartu linnaushitidruse (edaspidi ehitusmaaruse) 8 10
satestatud koostd0 toimumist;

3.6.11.9 muu planeeringuga kaasnev dokumentatgokirjavahetus;

3.6.11.10 koopiad linnavalitsuse ja maavanema Jdhatusest planeeringule taiendavate
kooskoblastuste maaramise kohta (juhul, kui antadg@ringule on taiendavate kooskdlastuste
vajaduse maaramine noutav).

Planeeringu lisade kausta materjalid kogutakseapraneerimise ja maakorralduse osakonna
poolt. Kaustade I6plik vormistamine (tiitelleheswgkorra koostamine, komplekteerimine, teise
eksemplari koostamine) toimub planeeringu koosiajalt.

Markus juhul, kui planeeringu koostamise kaigus korralgéaneeringu lahteseiskohtasid ja
eskiislahendust tutvustav arutelu, tuleb kaustdbslinnavalitsuse korraldus eskiislahenduse
heakskiitmise ja planeeringu arutelule suunamisetkosamuti arutelu protokoll ja muud
planeeringu lahteseisukohad ja eskiislahendustistéva aruteluga seotud dokumendid.




3.7 Planeeringu esitamisel selle kehtestamiselb geaneeringu lisade kaust sisaldama
tdiendavalt avalikule valjapanekule ja avalikulatalule suunamiseks esitatud kaustas olevale
jargmisi dokumente:

3.7.1 arakiri linnavolikogu otsusest vdi linnavslise korraldusest planeeringu vastuvotmise
ja avalikule valjapanekule suunamise kohta;

3.7.2 koopiad kirjadest kinnistute omanikele, kédlete vastaselt muudab detailplaneeringuga
kavandatu krundi senist maakasutust vOi ehitusdigu8i toob kaasa Kkinnisasja
sundvbdrandamise vajaduse (nimetatud juhtumite adeial);

3.7.3 ilmumise kuupé&evaga varustatud koopia teglesieeringu avaliku valjapaneku aja ja
koha kohta ajalehes “Postimees”;

3.7.4 koopiad planeeringu avaliku véljapaneku jadktaekunud (sh elektronposti teel
edastatud) ettepanekutest ja vastuvaidetest;

3.7.5 arakiri linnavalitsuse otsusest seisukohavémhta avaliku valjapaneku jooksul
laekunud ettepanekute ja vastuvaidete osas nindgikavaéljapaneku tulemusi tutvustava
avaliku arutelu toimumise aegade kohta;

3.7.6 ilmumise kuupéevaga varustatud koopia teatesliku valjapaneku tulemusi tutvustava
avaliku arutelu toimumise aja ja koha kohta ajael{Postimees”;

3.7.7 koopiad planeeringu avalikul véaljapanekuljdikke ettepanekuid ning vastuvaiteid
teinud isikutele edastatud kirjadest (sh elektrastpoteel edastatud) linnavalitsuse
seisukohtade ning avaliku valjapaneku tulemusiustewva avaliku arutelu aja ja koha
teatamise kohta;

3.7.8 planeeringu avaliku véaljapaneku tulemusiustava avaliku arutelu protokoll;

3.7.9 arakiri linnavalitsuse otsusest lahendaméatmud vastuvaidete kohta;

3.7.10 ilmumise kuupdevaga varustatud koopia teatesiku valjapaneku ja avaliku arutelu
tulemuste kohta ajalehes “Postimees”;

3.7.11 koopiad linnavalitsuse ja maavanema kirjatakest jarelevalve labiviimise kohta;
3.7.12 maavanema heakskiit planeeringule (juhul, ftaneeringule on ndutav jarelevalve
teostamine);

3.7.13 véljavote muudetud Uldplaneeringust (koostatavalitsus);

3.7.14 linnavolikogu otsus voi linnavalitsuse ktdtes detailplaneeringu kehtestamise kohta;
3.7.15 ilmumise kuupaevaga varustatud koopia plampe kehtestamise teatest ajalehes
“Postimees”;

3.7.16 koopiad linnaplaneerimise ja maakorraldusal®mnna poolt ehitusmaaruse § 14 Ig 4
p. 3 nimetatud isikutele edastatud kirjadest;

3.7.17 muud planeeringuga seonduvad materjalid.

Markus:Kursiivis antud materjalide lisamine kausta ontaéukui planeeringu menetlemisel
on vajalik dokumentides kajastuvate protseduuriddiviimine. Lihtsustatud korras
planeeringute koostamisel lisatakse kausta vasm&aeeringu menetlemise protseduure
kajastavad dokumendid.

Planeeringu lisade kausta materjalid kogutakseapraneerimise ja maakorralduse osakonna
poolt. Kausta I6plik vormistamine (tiitellehe, disura koostamine, kausta komplekteerimine

ja teise eksemplari koostamine) toimub planeerikmpstaja poolt parast kdikide planeeringu

l&htetingimustes nimetatud ja kdesolevas juhenilisud dokumentide laekumist.



4. Nouded planeeringute digitaalseks teostamiselesitamiseks ja sailitamiseks
4.1 Uldsatted

4.1.1 Kaesolev kord méaarab kindlaks digitaals@statavate detailplaneeringute teostamise,
andmete esitamise nduded ja sailitamise tingimiiset linna haldusterritooriumil.

4.1.2 Planeerimistdid Tartu linna haldusterritooriumilitydeha ainult Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna ge@leesistuses registreeritud geoalustele.
Geodeesiateenistuse poolt registreerimata geoldusteostatud projektid ei kuulu
kinnitamisele.

4.2 Tehnilised nduded

4.2.1 Andmevahetus

4.2.1.1 Planeeringuteenistusele esitatavate distagpringute seletuskiri peab olema
formaadis doc voi rtf.

4.2.1.2 Planeeringuteenistusele esitatavate plagegooniste failiformaadid peavad olema
Bentley Microstation.dgn vdi AutoCad.dwg/dxf ja Az Acrobat.pdf.

4.2.1.3 Digitaaljooniste Uleandmine andmete kohtnideks ja arhiveerimiseks toimub
digitaalsel kujul samaaegselt paberikandjal egit&itga.

4.2.2 Digitaalselt teostatavate planeeringute amelméailiformaadi, digitaalfailide
parameetrid ja digitaalmdddistuse andmete sailgankihtide ja varvide jaotuse maarab
linnavalitsus kuni Eesti Vabariigi Gihtse korra legtmiseni jargmiselt:

Digitaalselt esitatavate detailplaneeringute kihti&(levelite) jaotus ja véarvid
(MicroStation, AutoCad)

IHT KIHTIDE JAOTUS

Planeeritava ala piir

Krundi positsioon

Seletavad ja osutavad tekstid
Olemasolev/ sailuv/ renoveeritav ehitis
Planeeritud ehitusala, hoonestusala
Likvideeritav objekt

Ehitusjoon, kohustuslik ehitusjoon, ehituskeeluala
Miravastased/tokestavad meetmed
Tulemudr

10. Tanava / ristmiku abs. kdrgus

11. Planeeritud maakasutus (tabel)

©CoxNoOkwdEX

14. Planeeritud kanalisatsiogrmuun



15.
16.
17.
18.
19.

20

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.

49.

50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

Planeeritud veetorusttinine
Planeeritud soojatorustikosa
Planeeritud sidekanalisatsioar
Planeeritud gaasitrags

Planeeritud drenaazitorustjgruun
Planeeritud kdrgepinge kaalpelnane
Planeeritud madalpingekaalpelnane
Planeeritud sidekaabe

Planeeritud sadeveekanalisatsiponun
Planeeritud valisvalgustus
Planeeritud pumpla, alajaam
Planeeritud tuletdrjehidrant
Planeeritud dliptiadur

Planeeritud sissepaas krundile

Planeeritud tdnavaala, sOidutee, teede aarekivid
Planeeritud liiklussuunad, teekattemargistus, sajdd
Planeeritud valjasdidukeeluala

Parkla / rajatav parkla, parkimiskohad

Planeeritud jalakaijate likumissuunad, jalakéij@teav. orienteeruv jalgrada

Planeeritud jalgratta liikumissuunad, jalgrattateada
Planeeritud liinibussi peatus

Planeeritud sild, jalakéaigusild / jalakaigutunnel
Planeeritav raudtee

Planeeritud piirded / jAdtmemajandus

Planeeritav krundipiirqunane)

Sailitatav puu, haljastus

Planeeritav puu

Planeeritav haljastus_muster_viirutus
Veekogu kalda ulatus / ehituskeeluvoond

Olemasolev kaitstav looduse tksikobjekt, looduslsita piir
Olemasolev kinnismalestis v6i muinsuskaitseala gkegjistrinumbriga) ja
nende kaitsevoondid, miljoovaartusega hoonestysiajaniljoovaartuslik
hoone.

Planeeritav kinnismalestis, voi muinsuskaitseaagnde kaitsevoondite
piirid, miljoévaartusega hoonestusala, miljgovasiituhoone.
Mdodtjooned

Planeeritud kaitsevoond/tsoon

Planeeritud teeservituut /muu reaalservituut

Planeeritud liiniservituut

Puurkaevu kaitsevoond

Planeeringujoonise uldvormistus

Olemaoleva olukorra kaardi kirjanurk

Pdhikaardi kirjanurk



58. Planeeritud maakasutuse kaardi kirjanurk

59. Tehnovorkude kaardi kirjanurk
60.

61.

62.

63. arvutikasutaja abiinfo, abijooned

4.3 Nouded planeeringu digitaalse kaardi failidele.

4.3.1 Fail peab olema kahemddtmeline L-Est 97 kioaatsusteemis. Linnaplaneerijatel on
0igus vajadusel juurde nduda 3-mod6tmelist jooniskarra paremaks visualiseerimiseks.

4.3.2 Planeeritud objektid peavad olema Uheselttiiilseeritavad vastavalt tabelis 5.2.2
esitatud nduetele elementide kihi ja nime jargi.

4.3.3 Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab al&endigitaalses esituses sidus (hoone
peab olema kinnine kontuur, planeeritud trass eabust kaevuni olema sidus).

4.3.4 Kinnisasja piir peab olema pruuni ja plartegd krundi piir punast varvi.

4.3.5 DGN faili to6keskkonna alguspunkt ehk GloD&agin=21474 836,48 ; 21474 836,48
4.3.6 Autocad ‘i dwg/dxf fail peab olema konverita® MicroStation DGN failiks nii, et
konverteerimise kaigus sailivad kbik elementiden@ga stiilititibid vastavalt kdesoleva
korra lisades toodud nduetele ja L-Est 97 koordsiesteem. Vajadusel tuleb lisada

kasutatud ressursifailid.

4.3.7 Kui kasutatakse geoalust faili osana, mitederentsfailina, siis peavad
planeeringuandmetega levelid olema eristatavad himenbriga geoaluse levelitest.

4.3.8 Soovitav on kasutada levelite nimetamiselgitseaid nimesid (tabel 5.2.2), mitte
numbreid.

4.4 Loppsatted
4.4.1 Digitaalselt teostatav detailplaneering l|dppgraafiliste dokumentide ja aruande
Uleandmisega linnaplaneerimise ja maakorraldusekoosia nii paberkandjal kui ka

digitaalsel kujul.

4.4.2 Vigade ilmnemisel esitab tuvastatud valeardnesitaja omavahendite arvelt uued
andmed nii paber- kui ka magnetkandjal linnaplain@se ja maakorralduse osakonnale.

4.4.3 Kaesolev kord kehtib kuni Eesti Vabariigofiorastava korra kehtestamiseni.



