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TEHNILISE JARELEVALVE AMET

EESTI VABARIIK

Tartu Linnavalitsus Teie: 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Kiiiini tn 1 // Raekoja plats 3 Meie: 31.10.2018 nr
51004 // 51003 Tartu linn, Tartu linn 16-6/18-2728-005

Tartu maakond

Ettepanekud Tartu linna iildplaneeringu
koostamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise viljatootamise kavatsuse kohta

Austatud Reno Laidre

Tehnilise Jarelevalve Amet on tutvunud Teie 18.10.2018 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 , Tartu
linna iildplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH viljatootamise kavatsuse kohta ettepanekute
kiisimine* ning sellega kaasas olnud dokumendiga ,Tartu linna ldplaneeringu
lahteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise véljatdotamise kavatsus®. Kirjas
soovite saada asutuse pidevusvaldkonnast ldhtudes ettepanekuid, samuti hinnangut
keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatodtamise kavatsuse asjakohasuse ja piisavuse
kohta.

Toome alljérgnevalt vdlja mdned raudteevaldkonda puudutavad ettepanekud iildplaneeringu
ja KSH viljatd6tamise osas:

Maa sihtotstarvete/juhtotstarvete madramisel, samuti nditeks elamupiirkondade planeerimisel
ja rajamisel tuleb teedevOrgu planeerimisel arvestada olemasolevate raudteeiilesdoidu- ja
kaigukohtadega. Reeglina ei ole uute samatasandiliste iiletuskohtade rajamine otstarbekas
(rongiiihenduse kiiruse seisukohalt) voi voimalik (seadusandluses toodud piirangud). Samuti
tuleks hinnata olemasolevate tilesdidukohtade nn ldbilaskevdimeid seoses planeeritavate
piirkondadega — vdib selguda, et juba iildplanceringu osalisel realiseerumisel on vajalikud
mitmetasandilised lahendused ning nende tarvis tuleb reserveerida maad.

Juhul kui rajatakse uusi raudteeiilekdigukohti, tuleb need lahendada selliselt, et liikumisteed
oleksid iiheaegselt nii ohutud kui ka optimaalsed — arvestatakse véljakujunenud liikumisteid,
vajadusel eraldatakse raudtee iimbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga,
likvideeritakse omavoliliselt tekkinud iiletuskohad. Noutav turvavarustus {iletuskohtadel peab
olema toimiv ja lahendatud nii, et seda kasutataks Oigesti (mérgistus nahtav, puudub
moddapdike voimalus).

Samuti tuleb juba planeeringu tasandil véltida raudteeni ulatavate tupiktédnavate planeerimist,
sest see loob soodsa vdimaluse ebaseaduslike raudteeiiletuskohtade tekkeks. Ebaseadusliku

Sole tn 23a/ 10614 Tallinn / tel 667 2000 / faks 667 2001 / info@tja.ee / www.tja.ee
Registrikood 70003218



(illegaalse) letuskoha all mdistetakse nn isetekkelist raudteeiiletuskohta, millel puudub
hooldaja ja mis ei ole ette ndhtud raudtee iiletamiseks. Isetekkelised raudteeiiletuskohad
kujutavad endast ohtu selle iiletajale ega vasta iiletuskoha nduetele.

Lisaks soovime tuginedes planeerimisseaduse § 74 ldigetele 3 ning 5 teha ettepanekuid
kitsenduste seadmiseks kinnisomandile (krundile) arvestades sealhulgas, et detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel on iildplaneering ka projekteerimistingimuste andmise
alus. Ettepanekud on jargmised:

Palume raudtee déres asuvate lasteasutuste, vilispordirajatiste (staadion) ja elamute kruntide
raudteepoolse kiilje piiramist aia voi sobiva taimestikuga, et viltida laste ja elamupiirkonnas
ka loomade ootamatut sattumist raudteemaale.

Haljastuse osas palume mitte planeerida korghaljastust (puid sh viljapuid) rodbasteele
ldhemale kui 10 m ddrmisest réopast, pShjusteks on nii tuleohutuse kui ka ndhtavuse tagamise
vajadus raudteel.

Eeltoodud ettepanekuid arvesse vottes on keskkonnamdju strateegilise hindamise
véljatGotamise kavatsus ldhtudes TJA padevusvaldkonnast piisav ja asjakohane.

Planeeringu koostamisega seotud teadete Tehnilise Jirelevalve Ametile edastamise viisiks on
e-post ja kontaktis info@tja.ee

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kadi Zavadskis
raudteeohutusosakonna juhataja

Koopia: Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, info@mkm.ee

Kristina Fuks-Kuus 6672063
kristina.fuks-kuus@tja.ee




2. Maanteeamet

MAANTEEAMET

Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003

Tartu Linnavalitsus
Iv@raad.tartu.ee Meie 06.11.2018 nr 15-2/18/47993-4

Rackoja plats 1a
50089, Tartu, Tartu maakond

Ettepanekud Tartu linna iildplaneeringu
lihteseisukohtadele ja KSH viljatootamise kavatsusele

Olete poordunud Maanteeameti poole ettepanekute saamiseks Tartu linna iildplaneeringu
lahteseisukohtadele ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) viljatootamise kavatsusele.
Tartu linna tildplaneering ja KSH on algatatud Tartu Linnavolikogu 13.09.2018 otsusega nr 93.

Vottes aluseks planeerimisseaduse (PlanS), ehitusseadustiku (EhS) ja Maanteeameti pohiméaruse
(PM), esitab Maanteeamet Tartu linna iildplaneeringu (edaspidi planeering) ldhteseisukohtadele

ettepanekud ning hinnangu KSH viljatootamise kavatsuse asjakohasuse ja piisavuse kohta.

1.

Teedevorgustiku, sealhulgas riigiteede ja kohalike teede iildise asukoha mééramine:

1.1. Integreerida planeeringusse maakonnaplaneeringut tipsustava teemaplaneeringutega
,Pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa trassi asukoha tdpsustamine
km 92,0 - 183,0 ja ,,Viljandi maantee laiendus* kavandatud teedevorgustik, sealhulgas

seatud tingimused.

1.2. Integreerida planeeringusse maakonnaplaneeringuga kavandatud teedevdrgustik - so

riigiteede perspektiivsed trassid sh ristumiskohad, kogujateed jms.

1.3. Planeeringu seletuskirjas kasitleda riigitee 2 (E263) Tallinn—Tartu—V&ru—Luhamaa
maantee 2+1 teede rajamist kui vaheetappi enne teemaplaneeringu jargse lahenduse

realiseerimist.

1.4. Integreerida planeeringusse tildplaneeringu tapsusastmes perspektiivne teekoridor Tartu

pohjapoolse iimbersdidu eelprojektist.

1.5. Integreerida planeeringusse iildplaneeringu tiapsusastmes perspektiivne teckoridor Tartu
ladnepoolse Gimbersdidu eelprojektist. Loigus Raja tn — Variku viadukt tuleb ldhtuda

Maanteeameti 11 ehitusala projektist.

1.6. Integreerida planeeringusse iildplaneeringu tipsusastmes riigitee 3 (E264) Johvi - Tartu -

Valga 161k km 137,0 — 159,3 eelprojekti jargne trass.

1.7. Analiiisida kohaliku teedevorgustiku piisavust juurdepadsude tagamisel ning méérata

perspektiivsete kohalike teede (sealhulgas jalgratta- ja jalgteede) tildised asukohad.

1.8. Médrata olemasolevate ja kavandatud teede funktsioonid: nditeks kohalik tee, avaliku
kasutusega eratee. Riigiteedeks médramine ja riigiteede kohalikeks teedeks méédramine

toimub koost6ds Maanteeametiga.

Riigiteest tekkivate kitsenduste méadramine, sealhulgas tinava kaitsevodndi laiendamine,
riigitee kaitsevoondi vihendamine:

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300/ Registrikood 70001490 / www.mnt.ce /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)



2.1. Riigitee kaitsevdondi laiuse késitlemisel 1&htuda EhS § 71 ldikest 2 ja tdnava puhul sama
paragrahvi ldikest 3.

2.2. Tartu linna asustusiiksuse osas ldhtuda Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494
kehtestatud iildplaneeringuga méératud riigiteede kaitsevoondite ulatustest.

2.3. Selgitada endisel Téahtvere valla territooriumil alevikke lébivate riigiteede kaitsevoondite
laius koostdds Maanteecametiga.

2.4. Juhul kui olemasolev hoonestusjoon jitkub viljaspool linna ja alevikke, kaalub
Maanteeamet kohaliku omavalitsuse pdhjenduste alusel EhS § 71 16ikest 2 tuleneva
kaitsevoondi laiuse vdhendamist. Peale planeeringu kehtestamist tuleb kaitsevoondi
laiuseid kajastav joonis esitada Maanteeametile GIS vd1 CAD formaadis.

3. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste madramine:

3.1. Méirata tingimus, et riigitee kaitsevoondisse iildjuhul hooneid ei kavandata. Juhul, kui
hoonete kavandamine on pdhjendatud viljakujunenud hoonestusjoonega, méirata
tingimus, et arendaja peab arvestama liiklusest tulenevate hiiringute (miira, saaste,
vibratsioon) kahjuliku mdjuga. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate meetmete
kasutusele votmine ja finantseerimine on arendaja kohustus.

3.2. Soovitame miiratundlikke alasid/objekte riigiteede mdojupiirkonda mitte planeerida.

3.3. Juurdepéddsu tagamiseks riigiteele, médrata tingimus mitut kinnistut teenindava eratee
avalikult kasutatavaks madramiseks, vajadusel transpordimaa kavandamiseks ja vastavalt
EhS-le teeregistrisse kandmiseks.

3.4. Juurdepddsu tagamiseks riigiteele madrata tingimus, et kinnistute maakorralduslikul
jagamisel tuleb juurdepéds tagada seni kinnistut teenindanud juurdepiésu kaudu iihiselt
ning uutel moodustatavatel katastriiiksustel puudub Gigus igaiihel eraldi juurdepdisu
saamiseks riigiteelt.

3.5. Madrata tingimus, et riigiteega kiilgneva ehitustegevuse kavandamisel detailplaneeringu
koostamise kohustuseta alal, tuleb reeglina kasutada juurdepdisuks kohalikke teid ja
olemasolevaid ristumisi riigiteega.

3.6. Terviklike ruumilahenduste saavutamiseks riigiteedelt juurdepdisude kavandamisel
selgitada vilja avalik huvi, médérata kohustus detailplaneeringu koostamiseks juhul kui
arendusalale puudub olemasolev juurdepdds ja / voi on vajalik juurdepddsude
tagamine / sdilitamine avalikult kasutatavalt teelt ala ldhinaabritele.

3.7. Jalgratta- ja jalgteed tuleb tildjuhul kavandada viljapoole riigitee transpordimaad. Juhul
kui iildplaneering ei tdpsusta ruumivdimalusi kergliiklustee rajamiseks eramaadel,
madrata tingimus, et projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks antakse labi
avatud menetluse.

3.8. Médrata tingimus, et pohjendatud juhul tuleb suurendada kaevandatavatele aladele
juurdepéddsuteede, kaasa arvatud riigiteede, kandevdimet vdi viia neid muul moel
liikluskoormusega vastavusse.

3.9. Méirata rajatise asukoha kooskdlastamise vajadus riigitee omanikuga juhul, kui rajatise
korgus (tuulikute puhul lisada labade pikkus) on suurem kui kaugus ddrmise sdiduraja
vilimisest servast.

3.10.Integreerida planeeringusse Tartu maakonnaplaneeringuga kavandatud tehnoloogiline
voond, sh seatud tingimused.

3.11.Uute arendus- ja elamualade kavandamisel analiiiisida olemasoleva teedevdrgu
voimekust ja vastavust. Tingimuste méaaramisel 1dhtuda asjaolust, et Maanteecamet ei vota
arendustegevuse vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede
tmberchitamise  kohustust.  Tingimuste madramisel tagada Uhistranspordiga
ligipadsetavus.

3.12. Tingimuste médramisel ldhtuda asjaolust, et riigitee kui rajatise piisivuse ja toimimise
tagamiseks tildjuhul ei juhita arendusalade sademevett riigitee kraavidesse.
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3.13.Tehnovorkude kavandamist riigitee transpordimaale tuleb véltida kuna transpordimaa on

vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste paigutamiseks.

3.14.Planeeringut koostades tuleb soodustada iihissdoidukite eeliskasutamist, vidhendades

sellega transpordi negatiivset mdju keskkonnale ja sellest pShjustatud tervisekahjustusi
ning aidates kaasa liiklusdnnetuste ja liiklusummikute drahoidmisele;

4. Liikluskorralduse iildiste pohimdtete médramine:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Lihtuda riigitee funktsioonist teenindada eelkdige ldbivat liiklust ja arvestada et,
kohalikku liiklust teenindab eelkdige kohalik tee. Planeeringulahendusega viltida
kohaliku liikluse suunamist transiitliiklusega teele.

Arendusalade juurdepédsud lahendada 1dbi kogujateede, mis on lihendatud riigiteega tihise
ristumiskoha kaudu. Méédrata perspektiivse ja olemasoleva suletava juurdepédisu asukoht
avalikult kasutatavale teele.

Pendelliikluse viltimiseks on soovitav kavandada piirkonna liiklussagedust suurendavad
arendused keskustesse.

Viltida planeeringulahedust, mis tingib vajaduse hajaasustusega piirkonnas riigitee
pidevaks iiletamiseks.

Pohimaanteedele uusi samatasandilisi ristumiskohti mitte kavandada. Kohalike teede
littumine pdhimaanteedega toimub ainult {ildplaneeringuga kavandatud eritasandiliste
ristumiskohtade (s0lmede) kaudu. Arvestada, et olemasolevad iiksikute kinnistute
ristumiskohad sdilivad senise maakasutuse tarbeks ega jai pikas perspektiivis kasutusele.
Liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine
riigiteel lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel (puhkealad,
supluskohad jm) kavandada lahendus, kus parkimine toimub viljaspool riigiteed ja alaga
samal teepoolel.

5. Miira normtasemete kategooriate madramine:

5.1

5.2.

Midrata miira normtasemete kategooriad vastavalt keskkonnaministri 16.12.16
madrusele nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
médramise ja hindamise meetodid*.

Juhime téhelepanu, et Tartu linna iildplaneeringu ldhteseisukohtades ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljatootamise kavatsuse lisa punktis 1.3.8. on kaitsehaljastuse
kasutamist késitletud kui miiraleviku ja dhusaaste takistamise vahendit. Haljastus iildjuhul
ei takista miira ega ohusaaste levimist.

Palume planeeringus kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede nimetusi ja numbreid (vt link
allpool). Planeering kooskolastada Maanteeametiga. Kooskolastamisel palume esitada meie
kirjale vastava lilesehitusega iilevaade (nditeks tabelina) Maanteeameti ettepanekute arvestamise
kohta planeeringulahenduse viljatootamisel.

Oleme

valmis koostdoks planeeringu koostamisel ning vajadusel selgitama ja tdpsustama

kéesoleva kirjaga esitatud ettepanekuid.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marten Leiten
planeeringute menetlemise talituse juhataja
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Lisa: Juhime tahelepanu Maanteecameti veebilehelt leitavale asjakohasele teabele:

Maakonnaplaneeringuid tipsustavad riigimaanteede teemaplaneeringud
(www.mnt.ee/Tee/Ehitusobjektid/Teemaplaneeringud)

Transpordi aren, va

Riigimaanteede teehoiukava ja juhenddokumendid (www.mnt.ee/Tee/Teehoiukava ...)

Tolmuvabad katted kruusateedele: objektid aastateks 2017 - 2020

Riigiteede liigid (www.mnt.ee/Tee/Eesti teedevork)

Riiklik teeregister (www.mnt.ee/Tee/Teeregister)

Liiklussageduse statistika (www.mnt.ee/Ametist/Statistika/Liiklussageduse ...)

Liiklusloendus kergliiklusteedel (www.mnt.ee/Tee/Liiklussagedus)

Vilisdhus leviva miira vihendamise tegevuskava (www.mnt.ce/Tee/Miira ja vilisohk/Vilisohus ...)
Strateegiline miirakaart (www.mnt.ee/Tee/Miira ja valisShk/Miira/Strateegiline miirakaart)

Ohusaaste (www.mnt.ce/Tee/Miira ja vilisohk/Ohusaaste)

Eesti loomadnnetuste andmebaas ja kaardirakendus (www.mnt.ee/Tee /Elusloodus)

Kaésiraamat ,,Loomad ja liiklus Eestis“ (www.mnt.ee/Tee /Elusloodus/Kédsiraamat ...)

Seminari materjalid "Loomad ja maanteed" (12.05.2010)

Tee ehitus-, rekonstrueerimis- ja taastusremondiobjektid (www.mnt.ee/Tee/Ehitusobjektid/Tee ehitus-...)
Eelprojektid (www.mnt.ee/Tee/Ehitusobjektid/Eelprojektid)

Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a méarus nr 106 ,, Tee projekteerimise normid” Lisa
,Maanteede

projekteerimisnormid® https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1070/8201/5014/MKM_m106_lisa.pd
f

/*Lisaadressaadid: Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
Juku Paulus
Julia Bergstein

Triinu Tarkus
7408122 Triinu. Tarkus@mnt.ce

Anni Luht
5090807 Anni.Luht@mnt.ee




g LENNUAMET

Reno Laidre Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Tartu Linnavalitsus

Raekoda Meie 09.11.2018 nr 4.6-8/18/5547-2
50089 TARTU

Lennuameti ettepanek Tartu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade osas

Austatud hr Laidre

Lennuamet palub Tartu linna hoonete kdrguspiirangu méadramisel arvestada, et linna Idunaosa
paikneb Tartu lennuvélja ldhiiimbruse piirangupindadega kaetud alal. Lennuvilja 1dhitimbruse
piirangupindade ulatusega on vOimalik tutvuda Maa-ameti geoportaali lennunduskaardi
rakenduses.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaupo Toodu

Lennutegevuse osakonna juhataja
peadirektori tilesannetes

Andres Lainoja
6103590
Andres.Lainoja@ecaa.ee

Lootsa 5/ 11415 Tallinn / 610 3500 / ecaa(@ecaa.ce / www.ecaa.ee
Registrikood 70000800




PAASTEAMET

Kohalikud omavalitsused 12.11.2018 nr 7.2-1/18046-1

Péiisteameti ettepanekud
iildplaneeringute muutmisel

Austatud omavalitsuse juht

Haldusreformi raames moodustunud uued kohaliku omavalitsused on asunud aktiivselt iile
vaatama ja muutma (tdiendama) iildplaneeringuid.

Planeerimisseaduse iildise pShimotte kohaselt kooskolastatakse planeering asutusega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi planeering késitleb (Planeerimisseadus § 76). Pédsteseaduse §
51g 1 p 7 kohaselt on péasteasutuse iilesandeks iild- ja detailplaneeringu kooskolastamine.

Vabariigi valitsuse madruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused™ § 3 p 10 alusel kooskodlastatakse planeeringud muu
hulgas Passteametiga siis, kui planeering kasitleb tuleohutusndudeid. Uheks tuleohutusndudeks
on tuleohutuse seaduse 2. jao 8. jaotise alusel tuletdrje veevarustus.

Péisteamet selgitab, et iildplaneeringus tuleb kindlasti ette ndha tuletdrje veevarustus, see on
oluline tagamaks kohaliku elukeskkonna turvalisust. Siseministri méédruse nr 17 ,Ehitisele

esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™ § 54 1g 1, 2, 3 alusel on oluline
médrata tldplaneeringu seletuskirjas ja joonistel tuletdrje veevdtukohtade asukohad, -
juurdepéésud, -tiiiibid, -kitsendused ja tingimused rajamise kohustuse kohta.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kuno Tammearu
peadirektor

Erti Suurtalu
+372 4892013
erti.suurtalu@rescue.ce

Raua tn 2/ 10124 Tallinn / 628 2000 / rescue@rescue.ee / www.paasteamet.ee / registrikood 70000585
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Saatja: "Juri Hrabrov" <Jyri.Hrabrov@rescue.ee>

Kuupdev: 14.11.2018 09:24:08

Kellele "lpmko@raad.tartu.ee" <lpmko@raad.tartu.ee>

Teema: Tartu linna tldplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH véljatd6tamise kavatsuse kohta
ettepanekute kiisimine.

Tere
Paasteameti poolsed ettepanekud:

»Kuna Tartu linnal puudub riskianaliils, siis arvestada Louna-Eesti paasteala hadaolukordade
riskianalliliside regionaalse kokkuvéttega (heaks kiidetud L&una-Eesti regionaalse kriisikomisjoni
13.11.2014 istungil). Samas soovitame teil, kui regiooni keskusel koostada Paasteameti LOuna
padstekeskuse metoodika alusel Tartu linna riskianalGtsi.”

Meile teadaolevalt ei asu Tartu linnas (htegi suurdnnetuse ohuga ettevétet. Ohtlike ettevétteid on
meie andmetel kiimme: Alexela Qil AS Tartu Anne automaattankla, Alexela Oil AS Tartu Ringtee
automaattankla, AS Maag Grupp, Circle K Eesti AS Tartu Anne teenindusjaam, Go Oil AS tankla,
Olerex AS Rani tankla, Sevenoil EST OU Kivilinna tankla, Tartu Veevark AS, Tulekild llutulestikud OU,
Vedelgaas OU Haage Agro.

Kuna valla territooriumil asuvad ohtlikud ettevétted, tuleb maakasutuse planeerimisel ja ehitise
projekteerimisel ldhtuda kemikaaliseaduse § 32 nduetest ning aluseks vétta metoodika
»Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide koosk&lastamise otsuse tegemine®”.

Metoodika on leitav Paasteameti kodulehelt:
https://www.rescue.ee/et/paasteamet/tuleohutusj2relevalve/juhendid.htm

Uldplaneeringust ja muudest planeeringu juurde kiivatest materjalidest peab selguma:

1. olemasolevad riskiallikad (kaitised ja nende ohualad, Uleujutusohtlikud alad, ohtlikud teelGigud
ning raudteed ja muud s&lmed, kiirgusohtlikud objektid ja ohustatud alad) ja nende mdju hinnang
olemasolevale ning sellega arvestamise pShjendus;

2. planeeritavad riskiallikad ja nende md&ju hinnang planeeritavale ning kaitsemeetmed, mida
rakendatakse.

Lisaks on vdimalik tGldplaneeringus paika panna tdiendavad objektid, mille puhul on vajalik koostada
detailplaneering:

1. suurdnnetuse ohuga voOi ohtlikkus ettevGttes muudatuste tegemine, mis ei ndua
detailplaneeringut;

2. suurdnnetuse ohuga voi ohtlikku ettevotte véi nende ohualasse planeerimine, kui tegemist ei ole
tiheasutusaladega.

Lugupidamisega

Jiri Hrabrov

Tartumaa paastepiirkonna juhataja
Paasteameti Louna paastekeskus
Tel: +372 7337335

Mob: +372 507 3043

e-post: jyri.hrabrov@rescue.ee
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6. Maaeluministeerium
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MAAELUMINISTEERIUM .
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Reno Laidre Teie: 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Tartu Linnavalitsus

EESTI VABARIIK

Meie: 13.11.2018 nr 4.1-5/5196-1

Maaeluministeeriumi ettepanekud Tartu linna iildplaneeringu liihteseisukohtade ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatootamise kavatsuse kohta

Austatud hérra Laidre

Maaeluministeerium, vaadanud labi ja analiilisinud Tartu linna iildplaneeringu ldhteseisukohad
ja iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) véljatéotamise kavatsuse,
ndustub nimetatud dokumentides toodud seisukohtadega ja kiidab need heaks.

Seoses tildplaneeringu l&hteseisukohti ja KSH véljatéotamise kavatsust késitleva dokumendi
punktis 1.3.6 mirgituga teavitame, et Maaeluministeeriumis ette valmistatud maaclu ja
pdllumajandusturu korraldamise seaduse muutmise seaduse eelndu, mis késitleb véartuslikku
pollumajandusmaad ja selle kaitsetingimusi, saadeti 26. oktoobril k.a Riigikogu menetlusse.
Eelndu on nihtav eelndude infosiisteemis EIS nr 16-0960.

Nimetatud eelndu kohaselt on riikliku tidhtsusega vaértuslik pdllumajandusmaa vihemalt kahe
hektari suurune massiiv, mille kaalutud keskmine boniteet on vordne Eesti pdllumajandusmaa
kaalutud keskmise boniteediga voi sellest suurem. Selles maakonnas, mille pdllumajandusmaa
kaalutud keskmine boniteet on Eesti keskmisest madalam, on riikliku tdhtsusega viértuslik
pollumajandusmaa selline massiiv, mille suurus on vihemalt kaks hektarit ning mille kaalutud
keskmine boniteet on vOrdne selle maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmise
boniteediga voi sellest suurem. Vairtusliku pdllumajandusmaa massiivideks loetakse eelndu
kohaselt tiksnes kiila ja aleviku territooriumil paiknevaid massiive.

Esialgsete analiiliside kohaselt on Eesti pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet 41
hindepunkti ja Tartu maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet 42 hindepunkti.
See tdhendab, et eelndu kohaselt osutuvad Tartu linnas riikliku tdhtsusega vaartuslikuks
pollumajandusmaaks massiivid, mis paiknevad kiilades ja alevikes, mille suurus on vihemalt
kaks hektarit ja mille kaalutud keskmine boniteet on vihemalt 41 hindepunkti. Léhtuvalt
eeltoodust palume Tartu linna ildplaneeringu koostamisel arvestada nimetatud tunnustele
vastavate riikliku tahtsusega vaartuslike pdllumajandusmaadega ning nendele maadele eclndus
seatud piirangutega. Eelndu kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus méérata planeeringuga
ka kohaliku tédhtsusega vairtuslikke pollumajandusmaa massiive.

Pollumajandusmaa massiivide ruumiandmete digsuse tagamiseks ning planeeringumenetluses
riikliku ja kohaliku téhtsusega véirtuslike pollumajandusmaade kaardistamisel palume teha

Lai tn 39 //Laitn 41/ 15056 Tallinn/ 625 6101/ info@agri.ce / www.agri.ce
Registrikood 70000734



koost6od Pollumajandusuuringute Keskuse ja Pdllumajandusametiga, kelle iilesandeks on
eelndu kohaselt pollumajandusmaa massiivide ruumiandmete méairamine ja riikliku tihtsusega
vidrtuslikke pdllumajandusmaid kehtestavate otsustuste tegemine.

Maaeluministeerium on valmis iildplaneeringu koostamisel tegema igakiilgset koost6od, et
saavutada parimad lahendused maal atraktiivse elu- ja ettevotluskeskkonna, sealhulgas
arenguvoimelise pdllumajanduse tagamiseks. Palume iildplaneeringu koostajatel poorata
erilist tihelepanu  vairtusliku  poéllumajandusmaa  kui  taastumatu  loodusressursi
kaitsemeetmetele (ehitamise, metsastamise ja sihtotstarbe muutmise piiramine). Kui neid
kaitsemeetmeid pohimottekindlalt rakendatakse, on sellel vaieldamatult oluline mdju korge
viljakusega muldade pikaajalisele sédilimisele ning selle kaudu kogu looduskeskkonnale ja meie
tulevikule.

Lisaks palusite Tartu Linnavalitsust teavitada, kas Maaeluministeeriumil on oma
valitsemisalaga seonduvalt ettepanekuid maakasutuse siilimise, tdiendavate maade
reserveerimise vOi senisest kasutusest véljaarvamise kohta. Maaeluministeerium soovib
sdilitada oma valitsemisel oleva maatulundusmaa (kokku u 3000 hektarit) senist siht- ja
kasutusotstarvet ning tiiendavaid ettepanekuid tidiendavate maade reserveerimise voi senisest
kasutusest viljaarvamise kohta ei ole.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Marko Gorban
Pollumajandus- ja maaelupoliitika asekantsler kantsleri iilesannetes

Teadmiseks: Rahandusministeerium, Péllumajandusamet, Pollumajandusuuringute Keskus

Helve Hunt
625 6511 helve.hunt@agri.ee
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Reno Laidre Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Tartu Linnavalitsus

Iv(@raad.tartu.ce Meie 14.11.2018 nr 6-3-1/2424
Rackoja plats 1a

50089, Tartu

Tartu linna iildplananeering

Lugupeetud Reno Laidre

Vastuseks Teie 18.10.2018 kirjale edastame Teile Veeteede Ameti jargmised ettepanekud ja
seisukohad Tartu linna iildplaneeringu koostamisel.

1. Siilitada kinnistute Vidike-Turu tn 4 (79507:049:0006, 100% tootmismaa, 1804 m?) ja
Viike-Turu tm 10 (79507:049:0008, 100 % tootmismaa, 3010 m?) senine maakasutuse
juhtotstarve, seda mitte muuta.

2. Siilitada Viike-Turu tn 4 ja Véike-Turu tn 10 maaiiksuste kehtiv maakasutus.

3. Tulenevalt veeseaduse § 10 lg 4 mitte kavandada Viike-Turu 10 kinnistut ldbivat
kallasrada, kus paikneb sadamaregistris 23.02.2010 registreeritud Viike-Turu sadam.

Planeeringu koostamisega seotud teated palume edastada: peadirektori asetditja Toomas Leetjde,
e-post toomas.leetjoe@vta.ee ; telefon 620 5560, 5043889.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Rauk

meresdiduohutuse teenistuse juhataja - peadirektori asetéitja
peadirektori ilesannetes

Mart Pops
Mart.Pops@vta.ce

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 5500 / eva@vta.ee / www.veeteedeamet.ee
Registrikood 70002414




8. Keskkonnaamet
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KESKKONNAAMET

EESTI VABARIIK

Tartu Linnavalitsus Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Iv(@raad.tartu.ee
Meie 14.11.2018 nr 6-5/18/16602-3

Seisukoht Tartu linna iildplaneeringu
lihteseisukohtade  ja keskkonnaméju
strateegilise  hindamise viljatootamise
kavatsuse kohta

Kiisite Keskkonnaameti ettepanekuid Tartu linna iildplaneeringu (edaspidi UP)
ldhteseisukohtade (edaspidi LSK) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
viljatootamise kavatsuse kohta. Esitame jirgnevad seisukohad UP LSK ja VTK tiiendamiseks
ja koostamisel arvestamiseks vastavalt Keskkonnaameti pddevusse jadvatel teemadel.

Ehituskeeluvéond (edaspidi EKV):

UP-s EKV (ka veekaitsevoondi ja kalda piiranguvéondi) ldhtejoone médramine —
planeerimisseaduse (PlanS) § 75 lg 1 p 9 kohaselt UP iilesanne on korduva iileujutusega ala
kdrgveepiiri mérkimine suurte {ileujutusaladega siseveekogul.

1. Suurte iileujutusaladega siseveekogudel on wvastavalt keskkonnaministri 28.05.2004
madrusele nr 58 ,,Suurte iileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel
korgveepiiri méddramise kord“ EKV ldhtejooneks mullastik (alluviaalsed soomullad ehk lammi
madalsoomullad). Tulenevalt mullakaardi ebatdpsustest vdime soovitada planeeringu
koostamisel kriitilistel aladel mullastiku andmeid tépsustada voi kaaluda ka teiste tileujutuste
esinemist peegeldavate kriteeriumitega arvestamist (nt veetasemete andmestik).

2. EKV lidhtejoone midramisel votta arvesse ka tdiendavad kohapohised asjakohased andmed
(veetasemete andmestik, sh oluliste iileujutusohuga riskipiirkondade maandamiskavades
toodud andmestik, teadaolevad iileujutusalad siseveekogudel, teated kaldapurustustest,
ndlvaprotsessidest kaldal vms).

3. UP-s mirkida dra EKV ulatuses erandeid tekitavad olukorrad (metsamaa erisus
looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 2, tiheasustusala erisus LKS § 38 Ig 1 p 3). Metsamaa erisust
planeeringujoonistel graafiliselt pigem mitte kujutada (ajaliselt liialt muutuv, kiill aga lisada
mirkusena). UP seletuskirjas ja joonistel miratleda iiheselt olemasolevad, laiendatavad ja
moodustatavad tiheasustusalad (arvestades ka LKS § 41).

4. Uldplaneeringu mastaapi arvestades tuua vilja olulisemad LKS § 38 Ig 4 ja 5 erisuste alla
minevad objektid. Naiteks kavandatavad tehnovorgud ja rajatised ehituskeeluvoondis,
tiheasustusalal olemasolev ehitusjoon, supelrannad, planeeritavad avalikult kasutatavad teed
(sh kergliiklusteed), sadamate, sildumis- ja randumiskohtade vorgustik ning juurdepaésud neile.

5. EKV korrigeerimine ja vihendamine ning suurendamine (PlanS § 75 1g 1 p 12).
Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura, liikide leiukohad:

1. Kujutada maakasutusplaanil ja/voi piirangute/keskkonna/looduskaitse vmt joonisel, liikide
leiukohtade puhul seejuures arvestades LKS § 53. UP-s kajastada loodusobjektide ajaline seis
(EELIS-e viljavdtte aeg) ning mirkida, et andmed vdivad olla ajas-ruumis muutuvad. UP-s
arvestada konkreetsete objektide kaitse-ceskirjade ja neis seatud tingimustega. Kaitstavate
loodusobjektide  kattuvus puhke- ja virgestusaladega, kiilastustaristu. Arvestada
projekteeritavate objektidega. Vt altpoolt I ja IT kaitsekategooria liikide kujutamine UP-s.

2. UP KSH-s viia lbi Natura hindamine, arvestades lisaks otsestele mdjudele ka kaudseid ja
kumuleeruvaid mojusid. Soltuvalt mdjuallika ja/voi planeeringu tapsusastmest eelhindamise
voi asjakohase hindamisena (tehtud peab olema vihemalt Natura-eelhindamine, kui KOV'i voi
selle mojualale, nt vahetult KOV piiri taha, jddb moni Natura ala). Hindamise tiheks viljundiks
voiks olla teadaolevate objektide-juhtude méératlemine, mille puhul edaspidistes etappides
oleks vajalik asjakohane hindamine.

Kallasrada, selle sulgemine ja iimbersuunamine, sellele juurdepiifisuvdimalused.
Plans § 75 1g 1 p 11 kohaselt UP iilesanne on kallasrajale avaliku juurdepdisu tingimuste
méidramine. Lisaks, KeUS § 39 1g 3 kohaselt otsustatakse kallasraja sulgemine UP-ga.

Riiklikul tasemel mitte kaitstavad loodusviirtused:

1. Rohevodrgustik (rohetaristu), vajadusel selle ruumikujude korrigeerimine ja kaitse ning
kasutustingimuste seadmine, PlanS § 75 lg 1 p 10. Ruumikujude puhul ldhtuda eelkdige
kehtestatud maakonnaplaneeringutest.

2. Looduskaitselist tihelepanu omavate kooslustega (sh viiriselupaigad (VEP), pool-
looduslikud kooslused (PLK), mérgalad) arvestamine, nt nendega arvestamine rohevorgustiku
korrigeerimisel. Riiklikku looduskaitselise tihtsuse minetanud loodusobjektide ja teiste
kohalikku tahtsust omavate objektide kohaliku kaitse alla votmine.

Kliimamuutustega kohanemine sh iileujutusalad:

Uleujutusohtlike alade miiratlemine (mis ei vérdu LKS § 35 lg 4 kohaste korduvate
iileujutustega aladega ega piirdu vaid maandamiskava alusel médratud iileujutusohuga
riskipiirkondadega), iileujutusohuga aladel ehitustingimuste seadmine (teema ka ei ole otseselt
KeA valdkond).

I ja II kaitsekategooria liikide kujutamine UP-s:
LKS § 53 1g 1 kohaselt on I ja IT kaitsekategooria liigi isendi tdpse elupaiga asukoha
avalikustamine massiteabevahendites keelatud, sama pohimdtet KeA rakendab ka
planeeringute puhul.
Seega on kaks vdimalust:
1. Koostada planeeringust kaks versiooni — avalik versioon ja ametkondlikuks kasutuseks
moeldud versioon (esimeses I ja II kaitsekategooria liikide leiukohti ja piisielupaiku
(PEP) planeeringujoonistel ei kujutata, teisel kujutatakse);
2. Vaoi kujutada planeeringu avalikus versioonis I, II ja III kaitsekategooria liike ja PEP-e
tsenseeritult” — néiteks {ihe tingmérgiga ,kaitstava liigi leiukoht/piisielupaik
eraldamata kaitsekategooriaid.

Uldjuhul oleks eelistatud teine variant, kus niidatakse UP joonistel (sdltuvalt vajadusest ja
planeeritavast alast koiki (nt tiheasustusaladel) voi siis maakasutuse planeerimisel olulist
tahtsust omavaid (kusagil rohevorgustikus paiknevate leiukohtade kujutamine voib osutuda
pigem infomiiraks) kaitsealuste liikide leiukohti/PEP-e iihe tingmirgiga ,kaitstava liigi
leiukoht/ptisielupaik®, kuid erandina ei kujutata I kaitsekategooria liigi ringikujulisi (ehk
otseselt LKS § 50 1dikest 2 tulenevaid) PEP-e. Antud mérkus peab olema ka planeeringu tekstis

205

16



ja/vdi legendis kajastatud. Juhul, kui UP-ga kavandatakse olulisi maakasutusmuutusi
kaitstavate liikide leiukohtades, oleks soovitav planeeringu piirangute joonistel (juhul, kui
sellised vastava tdpsusastmega vormistatakse, nditeks tiheasustusaladel) need alad ka vastavalt
markeerida (nt alana, kus arendustegevustel arvestada liigikaitseliste tingimustega),
teavitamaks, et antud aladel arendamisel on teatavad looduskaitselised kitsendused, mille
sisuline pool selgub siis alles arenduse detailsetes etappides.

Alusandmed:

1. ETAK, reljeefiandmed, mullakaart Maa-ametist;

2. veetasemete andmestik KAUR-ist, riskipiirkondade kohta ka Maa-ametist ja {ileujutusohu
maandamiskavades;

3. EELIS-¢ kaardikihid;

4. kaitsekorralduskavad, vajadusel liigi ja elupaiga kaitse-tegevuskavad,;

5. kaitsekorralduskavade alusuuringud (nt asustusstruktuuri ja maakasutuse uuringud)

Juhised ja suunised:

1. maakonnaplaneeringud;

2. looduskaitse arengukava;

3. Rahandusministeeriumi koostanud ,,Nouanded tildplaneeringu koostamiseks®;

4. KAUR-i rohevorgustiku planeerimise juhis jt ELME projekti materjalid,

5. KSH ja Natura-hindamise juhendid;

6. kaitse-planeerimise  dokumentatsioon  (kaitse-eeskirjad, kaitsekorralduskavad ja
tegevuskavad, kavade alusuuringud)

7. tileujutusega seotud riskide maandamiskavad,;

8. kliimamuutustega kohanemise arengukava ja alusuuringud (KATI-projekt).

Metsakasutus:

PlanS-is ei ole tildplaneeringu iilesannet, mis otsesdnu annaks vdimaluse seada tingimusi
metsamajanduskava koostamiseks ja seeldbi metsa majandamiseks. Kuid kaudselt, lahendades
nditeks jirgmisi PlanS § 75 Ig-s 1 nimetatud iilesandeid, on vdimalik reguleerida metsa
majandamist:

10) rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tdpsustamine ning sellest tekkivate
kitsenduste méédramine;

13) kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine;

14) vairtuslike pollumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku tiksikelementide ja
looduskoosluste médramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

20) puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mdéramine;

21) asula vdi ehitiste kaitseks Shusaaste, miira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest voi tuleohu
vihendamiseks vdi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja
raievanusele piirangute seadmine;

31) muud kéesolevas 15ikes nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

Keskkonnaministri 16.01.2009 médruse nr 2 ,,Metsa korraldamise juhend™ § 7 lg 7 kohaselt
takseerkirjelduses maérgitakse eraldisel kehtivad metsa majandamise kitsendused. Metsa
majandamise kitsenduste aluseks on digusaktid voi planeeringud. Sama mésruse § 21 1g 1 p 3
jargi metsa takseerkirjeldus on metsamajandamiskava osaks. Seega on voimalik ka
eelnimetatud médrusest tulenevalt iildplaneeringuga seada tingimusi metsa majandamiseks.
Samas ei saa panna omanikule kohustust metsamajandamiskava koostamiseks, sest selle
koostamine on vabatahtlik (tekiks vastuolu metsaseadusega).

Uldplaneeringu alusel vaib kinnisomandile seada kitsendusi, st iildplaneeringuga omandidiguse
kasutamise kitsendamine on legitiimne. Seejuures iga kitsendus peab olema pdhjendatud,
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proportsionaalne ja iiheselt mdistetav (arusaadav, sh kinnisasja omanikule). Nimelt, kui
kehtestatud avalik-Giguslikud kitsendused ei véimalda kinnisasja kasutamist vastavalt senisele
sihtotstarbele, v3ib kinnisasja omanik taotleda talle kuuluva kinnisasja vodrandamist riigi voi
kohaliku omavalitsuse poolt diglase ja kohese tasu eest (kinnisasja sundvédrandamise seaduse
§ 3 lg 2). Samuti voib diguspérase, kuid isiku pohidigusi voi -vabadusi erakordselt piirava
haldusakti voi halduse toiminguga tekitatud varalise kahju hiivitamist diglases ulatuses
(riigivastutuse seaduse § 16 Ig 1).

Kokkuvotvalt diguslik voimalus on olemas, rakendamise sdltub vajadusest ja voimalustest.
Uhtlasi, iildplaneeringu koostamisel tuleb analiiiisida maatulundusmaa metsamaal raadamisest
tingitud tagajdrgi. Raadates veekogu piiranguvoondis metsamaad, likvideeritakse ka
ehituskeeluvoond piiranguvodndi metsamaal véljaspool pohi-ehituskeeluvodndit.

Maavarad:

LSK punktis 1.3.13. on &ra toodud, et Gildplaneeringusse kantakse maardlad ning méiratakse
kitsendused maardlate ja kaevandamisega mojutatud maa-aladele. Voiks kaaluda ka uute
perspektiivsete alade méaramist, kuhu vdiks tulevikus kaevandamine vajadusel laieneda voi siis
voetakse vastu otsus, et kus uusi alasid enam ei lisandu. Samuti mitte kanda planeeringusse
kohustus, et maavara kaevandamise loa taotluse menetlemisel tuleb teha keskkonnamdju
hindamine. Uhelt poolt tuleks planeerimisel konfliktide ennetamiseks viltida asustuse ja muude
maa kasutusviiside, mida vdiks kaevandamine héirida, kavandamist kasutuses aga ka veel
avamata maardlate vahetusse ldhedusse ning samuti potentsiaalsete maardlate 1dhedusse. Samas
peaks planeeringu koostamisel aga arvestama kindlasti sellega, et maavara on vajalik
kaevandada ja kuskil peab seda tegema, et tagada varustuskindlus.

Uldplaneeringu koostamisel tuleb arvestada maapdueseaduse § 15 lg 7, mis sitestab, kui
planeeritaval maa-alal asub maardla voi selle osa, kooskolastatakse ildplaneering,
detailplaneering ja kohaliku omavalitsuse eriplaneering PlanS-is sétestatud korras
Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega ehk Maa-
ametiga. Palume see lisada ka VTK tabelis 1| Maa-ameti huviks.

Viilisohk ja miira:

Planeeringus tuleks lisaks VTK nimetatud saasteallikatele lisaks arvestada ka raudeest tuleneva
saaste ja miiraga. Arvestada tuleb, et toOstus/tootmine, mis on eeldatavalt suurema mdojuga,
tuleks plancerida tiheasustusest piisavalt eemale (piisav vahemaa selgitada vilja
keskkonnamdju strateegilise hindamise kéigus). Mdistlik oleks teha vahet suurema ja viiksema
heitega/keskkonnahdiringuga tédstusel/tootmisel/tegevusel ning need planeeringus dra
defineerida koos neile rakenduvate iildiste reeglitega (st kus saab sellist tegevust teha, kus ei
saa). Vdimalusel kasutada véiksema heide/keskkonnahéiringuga ala puhveralana suurema
heide/keskkonnahiiringuga ala ja elanike/laiema iildsuse poolt igapdevaselt kasutatavate alade
vahel. Pargid, terviserajad jms ei sobi kindlasti selleks puhveralaks.

Veekeskkond:

LSK p 1.3.24 ja VTK mdjule pinnaveele nimetatud teemadele lisaks selgitada kogu laienenud
linna territooriumil olevad sademevee viéljalasud. Tartu linna territooriumil on lisaks Emajdele
ka veemajanduskava mdistes kesises seisundis olev [Imatsalu jogi. KSH kiigus tuleks hinnata,
millised planeeringuga seatavad meetmed saaksid kaasa aidata veemajanduskavas seatud
eesmirgi hea seisundi saavutamisele (iihiskanalisatsioon, maaparandussiisteemide korrashoid
vmt).

Kiirgus:

Esialgne eesti radooniriski levilate kaardi (Eesti Geoloogiakeskus 2004) kohaselt on Tartu linn
normaalse radooniriski alal, kus lokaalselt vGib esineda korge ja madala radoonisisaldusega
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pinnaseid. KSH koostamise kéigus tuleks selgitada kas on esinenud radooniga probleeme ja kas
mingis piirkonnas vajaks teema tihelepanu. Teeme ettepaneku lisada teema VTK-sse.

VTK tabelis 1 on Keskkonnaameti rolliks nimetatud KSH protsessi seadustele vastavuse
hindamine, Mirgime, et seoses jdrelevalve kaotamisega see roll Keskkonnaametil puudub ning
osaleme UP protsessis oma padevusvaldkondade osas hindamise piisavuse hindamisel.

Kokkuvétvalt on Keskkonnaamet seisukohal, et koostatud lihteseisukohad ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise viiljatddtamise kavatsus on asjakohased ja
piisavad, Kkui iildplaneeringu ja selle KSH koostamisel arvestatakse meie kirjas toodud
ettepanekute ja soovitustega. Oluline on leida hankel pédev ekspertgrupp, kes hakkab KSH-
d koostama.

Oma kaaskirjas palute PlanS § 76 1g 4 kohaselt teatada planeeringu koostamisega seotud teadete

edastamise viis ja selleks vajalikud kontaktandmed. Palume edastada elektrooniliselt teated
Keskkonnaameti tildaadressile info@keskkonnaamet.ce.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Helen Manguse
keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Lduna regioon

Ivo Ojamie 730 2252
ivo.ojamae@keskkonnaamet.ce




9. Maaamet

MAA-AMET I :
Reno Laidre Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Tartu Linnavalitsus
Ipmko@raad.tartu.ce Meie 15.11.2018 nr 6-3/18/15489-2

Tartu linna iildplaneeringu
lihteseisukohtade ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise viljatéotamise
kavatsuse kohta ettepanekute kiisimine

Austatud hérra Laidre

Teavitasite 18.10.2018 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 Maa-ametit, et Tartu Linnavolikogu algatas
13.09.2018 otsusega nr 93 Tartu linna iildplaneeringu koostamise ja planeeringu elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH). Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) §
81 ldikest 1 ldhtuvalt esitasite Maa-ametile kooskodlastamiseks Tartu linna iildplaneeringu
ldhteseisukohad ja KSH véljatdotamise kavatsuse, millele palusite esitada pddevusvaldkonnast
lahtudes ettepanekud, anda hinnang KSH véljatootamise kavatsuse asjakohasuse ja piisavuse
kohta. Lisaks palusite vajadusel linnavalitsust teavitada, kas Maa-ametil on riigiasutuse
valitsemisalaga seonduvalt ettepanekuid iildplaneeringute maakasutuse sdilitamise, tdiendavate
maade reserveerimise v&i senisest kasutusest vilja arvamise kohta. Samuti palusite linna
informeerida, kas Maa-ametil on soov muuta Maa-ameti poolt hallatavate riigimaade tldisi ehitus-
ja kasutamistingimusi, sh maakasutuse juhtotstarvet. Ettepanekud palusite esitada hiljemalt
19.11.2018. Uhtlasi palusite teatada planeeringu koostamisega seotud teadete edastamise viis ja
selleks vajalikud kontaktandmed (PlanS § 76 1dige 4). Kirjale oli lisatud Tartu linna iildplaneeringu
lahteseisukohad ja KSH viljatdotamise kavatsus.

Uldplaneeringu koostamise eesmiirgiks on siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi jirgsetes
piirides ruumiliseks tervikuks, iihtlustada linna arengu ruumilised pohimotted ning lilevaatamise
tulemustest ldhtuvalt kaasajastada planeerimislahendus terviklikult. Maa-amet, tutvunud esitatud
dokumentidega, margib jargmist.

Tartu Linnavolikogu 28.06.2018 otsuses nr 79 "Tartu linna iildplaneeringu ja Téhtvere valla
tildplaneeringu iilevaatamise tulemused" on rohutatud, et Tartu linna asustusiiksuse osas tuleb uue
tildplaneeringu koostamisel 14htuda kehtiva tildplaneeringu pdhilahendusest, sh maakasutuse
juhtfunktsioonidest, arhitektuurinduetest, liiklusskeemist, miljoovéirtuslike alade kaitse- ja
kasutustingimustest jne. Maa-amet on olnud varasemalt vdga hésti kaasatud Tartu linna
tildplaneeringu, Rénilinna linnaosa tildplaneeringu ja Kesklinna iildplaneeringu koostamisse ning
on pidanud ldbirddkimisi Maa-ameti volitusalas olevatele kinnisasjadele ja riigi reservmaa
piiriettepanekutega hdlmatud maaiikstele madratud maakasutusjuhtotstarvete osas. Oleme
joudnud koiki osapooli rahuldava kompromissini, mistdttu soovime kinnisasjadele ja
piiriettepanekutele madratud maakasutusjuhtotstarbed valdavas osas iile kanda koostatavasse
Tartu linna iildplaneeringusse. Maa-ameti volitusalas on aga kinnisasju ja riigi reservmaa
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piiriettepanekuid, mille osas soovime esitada ettepanekud maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks
ning parima maakasutuse leidmiseks astuda diskussiooni.

1.

Elamumaa sihtotstarbeline Lammi tn 17 (kii 79516:042:0023) kinnisasi on kehtivas Tartu
linna iildplaneeringus mésratud UT - tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa-ala, sest
AS Hoolekandeteenused avaldas varasemalt soovi antud Kkinnisasjale rajada
hoolekandeiiksusi. AS Hoolekandeteenused on tinaseks oma huvist loobunud, mistdttu
teeb Maa-amet ettepaneku kavandada kinnisasja lounapoolsele osale vdikeelamu maa-ala,
mis {ihtib ldunapoolse viikeelamu alaga. Kinnisasja pdhjapoolse osa soovime reserveerida
UT - tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse maa-ala ning A - iri- ja teenindusettevdtte
maa-ala juhtotstarbega. Maa-amet soovib Lammi tn 17 kinnisasjale kavandada véimalikult
paindliku maakasutuse regulatsiooni, mis v&imaldaks tulevikus vdtta ala kasutusele
vastavalt tekkinud vajadustele. Kuivord antud piirkonda ndhakse ette suurem
elamupiirkond, siis vdib tekkida vajadus kavandada alale lasteaed ja/vdi pood jms.
Elamumaa sihtotstarbeline Puiestee tn 114e (kii 79515:003:0038) kinnisasi, millele
kehtivas Tartu linna iildplaneeringus on médratud LP - parkimisehitise maa-ala. Palume
médrata Puiestee tn 114e kinnisasjale EK - korterelamu maa-ala maakasutuse juhtotstarbe,
mis on kooskdlas Tartu Linnavolikogu 04.12.2008 otsusega nr 454 kehtestatud Puiestee
114 krundi, Tiive tn pikenduse, Jaamamdisa tn ja Puiestee tn vahelise ala detailplaneeringu
kohase krundi Pos 31 maakasutuse otstarbega.

Elamumaa sihtotstarbeline F. Tuglase tn 11 (kii 79501:030:0023) kinnisasi, millele on
kehtivas Tartu linna iildplaneeringus méiratud UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa-ala
Tartu. Antud kinnisasja osas on aastal 2008 huvi avaldanud Tartu Linnavalitsus, kes soovis
rajada maaiiksusele lasteaia, kuid on sellest loobunud. Lisaks avaldas kinnisasja osas huvi
AS Hoolekandteenused, kuid ka nemad loobusid oma huvist. Tartu Linnavalitsus 1dpetas
F. Tuglase tn 9, F. Tuglase tn 9a ja F. Tuglase tn 11 kruntide detailplaneeringu menetluse
huvitatud isikute soovil, mistdttu soovib Maa-amet kavandada F. Tuglase tn 11
kinnisasjale maakasutusjuhotstarbe, mis sobituks antud piirkonnaga paremini. Kuivérd
iimberkaudsel alal asuvad elamu- ja éripinnad ning ldheduses on kauplus ja bussipeatused
ning ka spordiasutused, siis teeme ettepaneku kavandada kinnisasja maakasutuse
juhotstarbeks EK* - osalise ériotstarbega korterelamu maa-ala ja/vdi AB - biiroohoone
maa-ala. Uhtlasi ootame Linnavalitsuse ettepanckuid, pdhjendusi ja nigemust, milline
maakasutuse juhtotstarve sobib antud kinnisasjale teie hinnangul.

Lisaks asuvad Holmi pargi territooriumil riigi reservmaa piiriettepanekutega nr
AT1301210022 ja AT1301210023 hdlmatud maatiksused, mille osas oleme Teile esitanud
omapoolse seisukoha 08.10.2018 kirjaga nr 6-3/18/14507-2. Palume {ildplaneeringu
koostamisel arvestada nimetatud kirjaga. Keskkonnaministeerium andis hiljuti vélja
pressiteate, milles markis, et Eesti Arhitektide Liit, Keskkonnaministeerium ja Riigi
Kinnisvara AS kuulutasid vilja rahvusvahelise arhitektuurikonkursi FEesti kdige
keskkonnasobralikuma riigihoone loomiseks. Kavandatavasse keskkonnamajja kolivad
kokku Keskkonnaministeerium, selle haldusala Tallinnas asuvad iiksused ning Eesti
Loodusmuuseum. Kuivord ministeerium otsustas koondada Tallinnas enda haldusalas
asuvad liksused, siis ei ole vilistatud, et tulevikus koondatakse ministeeriumi haldusala
Tartu iiksused tihte hoonesse.

Endise Tahtvere valla territooriumil olevate kinnisasjade ja piiriettepanckute osas Maa-ametil
kéesoleval hetkel ettepanekuid pole. Valdavad kinnisasjad ja piiriettepanekud asuvad nn
hajaasustusaladel ja on kasutatavad pollu- ning metsamaadena. Olemasolevatel tiheasumites
paiknevate kinnisasjade ja piiriettepanekute osas esitame omapoolsed ettepanekud ja arvamused
pdrast eskiislahenduse valmimist.

PlanS § 76 loike 1 kohaselt koostatakse iildplaneering koost6ds wvalitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi iildplaneering kasitleb ja planeeringualaga piirnevate kohaliku
omavalitsuse iiksustega. PlanS § 85 15ike 1 kohaselt esitatakse {ildplaneering ja keskkonnamdju
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strateegilise hindamise aruande eelndu kooskolastamiseks konealuse seaduse § 76 loikes 1
nimetatud asutustele. Maapoueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 16ike 7 kohaselt, kui planeeritaval
maa-alal asub maardla voi selle osa, kooskolastatakse planeering PlanS sitestatud korras
Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.
Keskkonnaminister on oma 26.01.2017 kaskkirjaga nr 1-2/17/108 andnud Maa-ametile volituse
kooskdlastada iildplaneeringuid PlanS satestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub
keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal voi selle osal.

MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt vdib ministri volitatud asutus lubada maapoue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvédrsena sdilimise v0i maavarale juurdepéésu olemasolevat olukorda vdi halvendab
maavarale juurdepddsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisvdédrsena sdilimise vOi maavarale juurdepdidsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on tlekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole médistlikku
alternatiivset asukohta.

Seisuga 13.11.2018 asuvad Tartu linna territooriumil osaliselt vdi tdielikult 5 keskkonnaregistri
maardlate nimistus arvel olevat maardlat ja 1 kehtiva kaevandamisloaga maéeeraldis. Palume
planeeringus anda méetdostusmaa juhtotstarve olemasoleva mieeraldise ja nende teenindusmaa
alale.

Selleks, et edaspidises planeerimisprotsessis oleks voimalik arvestada keskkonnaregistri maardlate
nimistus arvel olevate maardlatega, palume iildplaneeringu jooniste koostamisel kasutada
keskkonnaregistris arvel olevate maardlate piire. Keskkonnaregistri seaduse § 6 kohaselt peab
planeeringute koostamisel kasutama {iksnes keskkonnaregistrisse kantud keskkonnaandmeid.
Uldplaneeringu ja KSH aruande koostamise lihtsustamiseks soovitame kiisida keskkonnaregistri
maardlate nimistust ajakohase véljavotte.

Noustume esitatud dokumentides maavarade osas mérgituga ning palume planeeringu koostamisel
maardlate aladel arvestada MaaPS-s sétestatuga.

Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringu edasise menetlemisega ja esitada iildplaneering
seisukoha votmiseks juba eskiislahenduse véljatootamise jarel ning kooskdlastamiseks kindlasti
enne selle vastuvdtmist. Maa-amet soovib planeerimisdokumente ameti iildposti aasdressile
maaamet@maaamet.ce.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Kristi Kivimaa

675 0127 kristi.kivimaa@maaamet.ee
Mare Laan

6650 639 mare.laan@maaamet.ce
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10. Terviseamet

S8
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TERVISEAMET

Tartu Linnavalitsus Meie:16.11.2018 nr 9.3-1/8284
Ipmko@raad.tartu.ce

Tiiu.Tuuga@raad.tartu.ee

Carmen.Qja@raad.tartu.ce

Tartu linna iildplaneeringu lihteseisukohtade ja
KSH viiljatootamise kavatsuse kohta
ettepanekute kiisimine

Teavitate Terviseameti Lduna talitust asjaolust, et Tartu Linnavolikogu algatas 13.09.2018. a
otsusega nr 93 Tartu linna {ildplaneeringu koostamise ja planeeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Planeerimisseaduse § 81 1dikest 1 lahtuvalt esitate Tartu linna iildplaneeringu lahteseisukohad ja
KSH viljatdotamise kavatsuse, millele palute esitada pddevusvaldkonnast lahtudes ettepanekud
ning anda hinnang keskkonnamdju strateegilise hindamise véljatddtamise kavatsuse asjakohasuse ja
piisavuse kohta.

Oleme tutvunud ja ndus iildplaneeringu ldhteseisukohtadega, kuid siiski peame vajalikuks juhtida
tahelepanu jargnevatele aspektidele, millega iildplaneeringu ja tildplaneeringu KSH koostamisel
arvestada:

[J Viga oluliseks peame, et toimuks koost6d ldhivaldadega, et siduda linna ruumiline

areng maakonna ja lahivaldade ruumilise planeerimisega. Uldplaneeringu koostamise kiigus tuleb
analiilisida ka valglinnastumise mdjusid linna tdnavavorgule, sotsiaal- ja haridusvaldkonnale, anda
voimalike negatiivsete mdjude véltimise meetmed.

O Vilisghus levivat miira reguleerib atmosfi#ridhu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja miira
normtasemeid sama seaduse § 56 lg 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a maérus nr
71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, méddramise ja hindamise
meetodid”, mis joustus 01.02.2017. Soovitame {ildplaneeringu koostamisel méérata Tartu linna
maa-alal AOKSi § 7 jirgsed miirakategooriad ning alad.

[J Amet ei soovita miira- ja saatetundlike objektide (elamud, ménguviljakud, lasteasutused, koolid,
hooldekodud) planeerimist tiheda liiklussagedusega teede (maantee, raudtee, tinav) lihedusse.

[J Uute teede projekteerimisel arvestada liiklusest tulenevate negatiivsete mdjudega ning et tagatud
oleksid kehtivad miira-, Shusaaste ja vibratsiooni normid.

Uute sotsiaalobjektide (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutused) planeerimisel
hinnata, millised piirkonnad ja keskkonnatingimused sobivad objektide rajamiseks. Voimalusel
maérkida sobivad piirkonnad iildplaneeringu joonistele.

O Ameti varasemale kogemusele tuginedes, juhime tahelepanu, et ka keskkonnasdbraliku tootmise
puhul on tootmisprotsesse, mida tehakse tootmisettevotte territooriumil: kauba vdi toorme toomine,
ladustamine, suuremodduliste detailide kokkupanek voi todtlemine, jadtmete ja valmistoodangu
laadimine, viljavedu ja muud miira ning Shusaastet pShjustavad tegevused.

LOUNA TALITUS
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Tootmistegevuse miira on reeglina kaootiline ja seda on keeruline maota ja hinnata. Uhekordsed
mirasiindmused ja miira muutlik iseloom vdivad ldhipiirkonna elanikele hédiringuid pdhjustada isegi
siis, kui todstusmiira vastab normtasemetele. Seetdttu soovitab amet uute objektide planeerimisel
mainitud olukordade ennetamiseks véltida tootmisalade ja miiratundlike alade (eeskatt elamualade)
kdrvuti planeerimist ka siis, kui tegemist on keskkonnasdbraliku tootmistegevusega.

Amet on seisukohal, et elamu- ja tdostusala vahele tuleks planeerida piisav puhverala, mis leevendaks
tootmisest pohjustatud negatiivseid mdjusid ning tagaks elamualal normeeritud miira- ja vélisdhu
saastatuse tasemed. Ohusaaste puhul peab arvestama mitmest saasteallikast tuleneva v&imaliku
koosmdjuga. Puhverala vdib olla kdrghaljastusega haljasala, &ri- vdi muu miira suhtes mittetundlike
hoonete ala. Uhtlasi tuleb arvestada, et iihe- vdi kaherealine kdrghaljastus ei oma puhveralana miira
vahendamisel praktilist vddrtust, vaid on pigem visuaalse leevendusefektiga. Miira vihendamise
eesmargil rajatav korghaljastus peaks puhveralana olema véhemalt 30-50 meetri laiune, et omada miira
leevendavad efekti.

[] Tervist toetava ja parendava elukeskkonna loomisel soovitame ldhtuda pdhimdttest, et
kaitsevoonditesse (riigimaanteed, kohalikud teed, elektriliinid jne) ei planeeritaks uusi elamuid ega
sotsiaalobjekte.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiia Luht
Lduna talituse juht

Kaja Laursoo 5558 2400
Kaja.laursoo @terviscamet.ee
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MINISTEERIUM

EESTI VABARIIK

Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003

Tartu Linnavalitsus
Iv@raad tartu.ce Meie 16.11.2018 nr 1.10-17/18-0459/9684

Ettepanekud Tartu linna iildplaneeringu
ldheseisukohtade ja keskkonna strateegilise
hindamise véljatdotamise kavatsuse kohta

Olete saatnud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile (edaspidi MKM) ettepanckute
esitamiseks Tartu linna iildplaneeringu ldhteseiskohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
viljatootamise kavatsuse. MKM kiisis arvamusi ka valitsemisala asutustelt, kes on oma mérkused
ja ettepanekud saatnud otse Tartu Linnavalitsusele.

Palume arvestada Maanteeameti 06.11.2018. a kirjas nr 15-2/18/47993-4, Lennuameti 09.11.2018
kirjas nr 4.6-8/18/5547-2 ja Tehnilise Jarelevalve Ameti 31.10.2018. a kirjas nr 16-6/18-2728-005
tehtud ettepanckutega.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Ahti Kuningas
transpordi asekantsler kantsleri tilesannetes

Eda Paju
639 7610 Eda.Paju@fin.ce

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn / 625 6342 / info@mkm.ee / www.mkm.ee
Registrikood 70003158
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KAITSEMINISTEERIUM
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Tartu Linnavalitsus Teie 18.10.2018 nr 9-3.2/UP-18-003
Raekoda
50089 Tartu Meie 19.11.2018 nr 12-1/18/4468

Iv(@raad.tartu.ee

Ettepanekud Tartu linna iildplaneeringu liihteseisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljatootamise kavatsuse kohta

Tartu Linnavalitsus on 18.10.2018 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 kiisinud Kaitseministeeriumi
ettepanekuid koostatava Tartu linna iildplaneeringu lahteseisukoha ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise viljato6tamise kavatsuse kohta.

Tartu linnas asub mitu riigikaitselist ehitist, mis on loetletud allpool. Ehitusseadustiku § 120
kehtestab piirangud riigikaitselise ehitise iimbruses ehitamisele ja ka selliste ehitiste ehitamisele,
mis vdivad riigikaitselist ehitist mdjutada. Sama paragrahvi 1dike 4 alusel on kaitseminister
kehtestanud 26.06.2015 méaruse nr 16 ,,Riigikaitselise ehitise td6voime kriteeriumid, piirangute
ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise to0voimet mdjutavate ehitiste kohta™ (
https://www.riigiteataja.ce/akt/107042016009), mille § 3 ldoige 4 sdtestab, et riigikaitseliste
chitiste piiranguvoond ja piiranguvddndi ulatus tdpsustatakse iildplaneeringus voi méiratakse
iildplaneeringus. Samuti on planeerimisseaduse §-s 75 mérgitud, et {ildplaneeringuga méiratakse
riigikaitselise otstarbega maa-alad ja tdpsustatakse maakonnaplaneeringus maéératud
riigikaitselise otstarbega maa-alade piirid.

Seega esitame planeerimisseaduse § 76 1dike 1 ja § 81 18ike 2 alusel koostatava Tartu linna
iildplaneeringu léhteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise véljatodtamise
kavatsuse kohta jargmise tdhelepaneku. Nimelt on iildplaneeringu ldhteseisukohtade punktis
1.3.5 mérgitud, et ,,Juhul, kui Tartumaa maakonnaplaneeringuga nihakse ette riigikaitselise maa
reserveerimine Ravila tn piirkonnas, teha iildplaneeringuga ettepanek maakonnaplaneeringu
muutmiseks Raadi asumis riigikaitse hoone ja rajatise maa juhtotstarbe muutmise osas vastavalt
tildplaneeringus esitatavale lahendusele.”. Juhime tihelepanu, et Kaitseministeerium on Tartu
Linnavalitsusele saatnud 09.11.2018 kirja nr 12-1/18/4803, millega votame tagasi Ravila ténava
piirkonnas detailplaneeringu algatamise taotluse. Seetottu teeme ettepaneku korrigeerida Tartu
linna iildplaneeringu lahteseisukohti Kaitseministeeriumi 09.11.2018 kirja jargi.

Veel palume Tartu linna iildplaneeringu koostamisel kisitleda ja arvestada jargmiseid
riigikaitselisi teemasid ja tildtingimusi:

Sakala 1 / 15094 Tallinn / 717 0022 / kantselei @kaitseministeerium.ee / www.kaitseministeerium.ee
Registrikood 700004502
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