LABIRAAKIMISTEGA PAKKUMISE KORRAS
TARTUS, VANEMUISE 1 KINNISTULE RAJATAVA KULTUURIKESKUSE SIURU
KINOSAALIDE KASUTAJA LEIDMINE NING KASUTUSSE ANDMISE
TINGIMUSED

Lugupeetud pakkuja!

Kutsume Teid osalema Tartus, Vanemuise 1 rajatava kultuurikeskuse Siuru kinosaalide
kasutaja leidmiseks korraldatud lidbiraakimistega pakkumisel. Hoone valmib eeldatavalt
aastal 2029.

1. Tartu kultuurikeskus Siuru
1.1. Tartu kultuurikeskuse Siuru ehitus algab 2026. aastal ning hoone
valmib eeldatavalt 2029. aastal.
1.2. Hoonesse tulevad:

1.2.1. Tartu linnaraamatukogu;

1.2.2. Tartu kunstimuuseum,;

1.2.3. Suur slindmussaal (ca 800 istekohta / ca
1500 seisukohta);

1.2.4. Viike stindmussaal (ca 150 istekohta / ca
200 seisukohta);

1.2.5. Viirtfilmikino 2 saaliga (kdesoleva
pakkumise kdigus ainukasutusse antavad
ruumid);

1.2.6. Katuseterrass/vilikino, mis mahutab 130-
200 inimest (kdesoleva pakkumise kdigus
ithiskasutusse antavad ruumid);

1.2.7. Tartu linna turismiinfo punkt (praegu asub
Tartu Raekojas);

1.2.8. Uliiripinnad kauplustele Kiiiini tinava ja
Vabaduse puiestee édéres;

1.2.9. Uiirpinnad biiroodele hoone II korrusel
vaatega Emajdele;

1.2.10. Uiiripinnad toitlustusasutustele hoone
esimesel ja neljandal korrusel.

1.3. Hoone on kavandatud kolme sissepddsuga — Vabaduse puiesteelt,
Kiitini tdnavalt ja Uueturu tdnavalt.

1.4.Pakkujatel on vdimalik tutvuda hoone projektdokumentatsiooniga,
saates selleks paringu aadressile aavo.kokk@tartu.ee.

2. Kasutusse antavad ruumid
2.1.Tartu linn soovib leida kasutajat Tartus, Vanemuise 1 rajatava
kultuurikeskuse Siuru alljargnevatele ruumidele (edaspidi kasutusse
antavad ruumid):
2.1.1. Kinosaalid ja kinosaalide esine ala - Gdrile
antakse IV korrusel asuvad kinosaalid pindalaga



2.1.2.

2.1.3.

kokku ca 407m2 ja kinosaalide esine ala,
pindalaga ca 205m2. Ruumide plaan on toodud
Lisas 3. Nii kinosaalide kui ka kinosaalide esise
ala suurused voivad muutuda ja pakkujad saavad
teha ettepanekuid nende pindade suuruse
muutmiseks.

Pakkujale antakse tdirile ka talle vajalikus mahus
biroo- ja laoruumid. Nende ruumide asukoht ja
suurus selguvad labiraakimiste kaigus.

Valikino ja katuseterrass — Valikino ja
katuseterrass jadvad Tartu linna ja Kinosaalide
kasutaja Uhiskasutusse. Pakkujad kirjeldavad
esitatavas  kontseptsioonis, millises mahus
nimetatud ala soovitakse kasutada. Ruumide
plaan on toodud Lisas 3.

2.2. Kdesolevate tingimuste Lisas 3 toodud plaanid on esialgsed ja

kasutusse antavate

ruumide [6pliku ruumilahenduse kavandavad

pakkuja (hilisem ruumide kasutaja) ja Tartu linn (kultuurikeskuse Siuru
projekteerimise tiim) koos.

2.3. Kinosaalide esist ala ei ole lubatud eraldada kultuurikeskuse Siuru
muudest pindadest seinaga. Pakkujad peavad selle ndudega arvestama.

3. Kinosaalide ja nende esise ala opereerimise kontseptsioon ja ttirimaar.
3.1.Tartu linn eeldab, et ruumide kasutaja pakub kinosaalides ja valikinos
vaéartfilmide- ja hariduse programmi ning ootab, et pakkujad esitavad
kasutusse antavate ruumide kohta tervikliku kontseptsiooni, mis
sisaldab vahemalt alljargnevat informatsiooni:

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.14.
3.15.
3.1.6.
3.1.7.
3.1.8.

3.1.9.

3.1.10.

3.1.11.

Ulevaade pakkuja senisest kogemusest kino ja
filmi valdkonnas;

Kavandatav vaartfilmide programmi kirjeldus;
Kinosaalide ja nende esise ala ning
valikino/katuseterrassi miljoo (kirjeldus ja
illustreerivad fotod);

Esialgne kontseptuaalne ruumiprogramm
joonisena (eriti just kinosaalide esise ala osas);
Indikatiivne piletihind 2024. aasta hindades;
Indikatiivsed seansside ajad;

Kilastuste arvu eesméark 2030. aastal (aastas);
Kino mudgiala kontseptsioon sh miiudavad
kaubad ning plaanitav toidu ja joogi valik;
Indikatiivne tootajate arv aastal 2030 ja
indikatiivne tookohtade arv burooruumides
aastal 2030;

Indikatiivne vajaliku buroo- ja laopinna suurus
ruutmeetrites;

Selgitus, kuidas toetab pakutav kontseptsioon
kultuurikeskuse eesmarki saada raamatukokku ja
kunstimuuseumisse vdimalikult palju
kllastajaid,;



3.1.12. Nouded tehnosusteemidele.

3.1.13. Kaibeulri maar (protsent kinosaalides ja nende
esisel alal teostatud kaibemaksuta kdibest, mis
pakkuja maksab igakuiselt Tartu linnale).

3.2. Tartu linn eeldab, et paevane (uldjuhul kuni ca kell 17:00)
haridusprogramm tugineb peaasjalikult dokumentaalfilmidele ning
oleks suunatud peamiselt jargmistele sihtriihmadele:

3.2.1. Koolinoored,

3.2.2. Lasteaiaealised lapsed;

3.2.3. Eakad ja teised tooturul aktiivselt mitte osalevad
inimesed.

3.3. Kontseptsiooni haridusprogrammi puudutav osa peab muu hulgas
sisaldama jargmist:

3.3.1. Senise kogemuse kirjeldus;

3.3.2. Pakutav haridusprogrammi Kirjeldus;

3.3.3. Négemus haridusprogrammi rahastamisest.

4. Valikino ja katuseterrassi kasutamine

4.1. Vélikino ja katuseterrass on Uhiskasutuses Tartu linnaga. Tartu linn
soovib, et vélikino ja katuseterrass on maksimaalses kasutuses labi aasta
ja kogu péaeva jooksul. Seetdttu lisaks filmide naitamisele kasutatakse
valikino ja katuseterrassi ka muude stindmuste tarvis.

4.2.Unhiskasutamise tingimused (sh kaibetiir) kujundatakse labiraakimiste
kéigus. Tartu linn soovib valikino ja katuseterrassi puhul mitte
rakendada fikseeritud Gdri, vaid tulude jagamise (kaibelir) kokkulepet.

4.3. Tartu linn ootab Pakkujatelt visiooni Valikino ja katuseterrassi
kasutamise mahu ja aegade osas, mis peab muu hulgas sisaldama
jargmist:

4.3.1. Indikatiivne pdevade arv aastas, millal soovitakse
seda ala kasutada (vélja tuua kuude kaupa
nédalapaevade I16ikes);

4.3.2. Kasutuspdevade puhul niidata ka kasutuse
otstarve (filmi nditamine vdi muu);

4.3.3. Indikatiivsed kasutuse kellaajad.

4.4. Vélikino ja katuseterrassi (alad on ndidatud Lisas 3) kasutamise tingimused fikseeritakse
uirilepingus. Uhiskasutuses olevate valikino ja katuseterrassi kasutamise tingimused
tapsustatakse vajadusel igal aastal.

5. Ruumide valjaehitamine

5.1. Pakkuja esitab edasise projekteerimise kéigus tehnilised tingimused ja
lahtelilesande Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakonnale.

5.2. Ruumide projekteerimise teostab pakkuja poolt antud tehniliste
tingimuste ja lahtetlesande pohjal omal kulul Tartu linn. Valja arvatud
pakkuja vajadustest tuleneva eritehnoloogia (nditeks heliseadmed)
projektid, mis on pakkuja kulu.

5.3.Kinosaalid ja nende esise ala ehitab omal kulul ,,musta karbi*
valmiduses vélja Tartu linn. ,,Musta karbi“ valmidus tdhendab
jargmiste tehnoloogiliste erisiisteemide valjaehitamist:

5.3.1. Kite,
5.3.2. jahutus,



5.3.3. ventilatsioon,

5.3.4. tulekustutus,

5.3.5. hooneautomaatika,

5.3.6. labipéd&suslsteemid,

5.3.7. uldvalgustus ja turvavalgustus
evakuatsiooniteedel,

5.3.8. kinosaalide esise ala pdrand.

5.4.Pakkuja kulu on jargmiste susteemide valja ehitamine kinosaalide ja
nende esisel alal alates l&himast liitumispistikust voi ettendhtud
jaotuskilbist:

5.4.1. vesi ja kanalisatsioon, sh sanitaarseadmed,

5.4.2. tugev- ja ndrkvoolu susteemid ja I6ppseaded,

5.4.3. kinosaalide ja nende esise ala
erivalgustuslahendus.

5.5.Pakkuja kulu on kinosaalide ja nende esise ala véiljachitamine alates ,,musta
karbi“ iileandmisest pakkujale ja sisustamine vastavalt Tartu linna poolt
heaks kiidetud kontseptsioonile.

5.6. Biroopinnad ja laopinnad ehitab vélja Tartu linn ja annab kasutusse ,,valge
karbi kujul. See tahendab, et kasutaja kulu on ainult sisustus sh kéok. kui
kasutaja seda soovib. Kooki ei ole lubatud paigutada pliiti.

5.7. Tartu linn ei hiivita pakkujale ruumide sh erilahenduste valjaehitamise
kulusid.

5.8. Viimistluse ja sisustuse teostuse kiisimused ning ruumide
valjaehitamise protsess tapsustatakse labirdakimiste kéigus.

6. Lepingud ja tahtajad
6.1. Ruumid antakse kasutamiseks 10 aastaks.
6.2.Tartu linna ja pakkuja vahel sdlmitakse Udrileping (Lepingu projekt
Lisa 1).
7. Oigused ja kohustused
7.1. Pakkujal on lepingu taitmise kaigus 6igus uuendada vdi edasi arendada
oma pakkumuse kohast kontseptsiooni, hoides tegevuse korget
kvaliteeti ja koha omapéra. Plaanitavad tegevused kooskdlastatakse
eelnevalt Tartu linnaga.

8. Taiendav info

8.1. Labirddkimistega pakkumise korras ruumidele kasutaja leidmise viib
1abi Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakond.

8.2. Labirdakimistega pakkumise ldbiviimiseks moodustatakse komisjon
koosseisus: Kaili Ojamets, Sirle Sostra-Oru, Leelo Sahk-Jansen, Priit
Metsjarv, Kadi Varda, Aavo Kokk, Kristina Pai, Joanna Hoffmann, Sten
Svetljakov.

8.3. Kasutaja leitakse ja &driruumid antakse kasutusse labirddkimistega
pakkumise korras vastavalt Tartu Linnavara eeskirjale ja kdesolevatele
tingimustele.

8.4. Pakkumise tingimuste sisu kohta selgituste saamiseks tuleb esitada
kirjalik jarelparimine e-posti aadressil aavo.kokk@tartu.ee.

8.5. Pakkujatel on vdimalik esitada kiisimusi ja saada lisainfot
teabekoosolekul, mis on Tartus, Raekoja plats 12, Tartu linnavalitsuse
kultuuriosakonna ruumides 12. septembril kell 11:00-13:00.
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Teabekoosolekule  registreerimiseks saata  kiri aadressile
aavo.kokk@tartu.ee.

9. Nouded pakkujale
9.1. Pakkuja peab olema &riregistris registreeritud juriidiline isik.
9.2. Pakkujal ei voi olla digusaktidest tulenevate riiklike voi tema asukoha
kohalike
maksude vo1i sotsiaalkindlustuse maksete volgnevust.

10 . Pakkumus
Pakkumus peab koosnema jiargnevatest osadest:
10.1. Osa 1:
10.1.1. kinnitus selle kohta, et pakkumus on jous 60 pdeva pakkumuse
esitamise tdhtpdevast arvates (Lisa 2, vorm 2);
10.1.2. kinnitus selle kohta, et pakkuja ndustub tdielikult koigi
pakkumise tingimustega, on saanud Tartu linnalt kogu vajaliku
informatsiooni ning ndustub enda vditjaks tunnistamise korral sdlmima
lepingu ldbirddkimistega pakkumise tingimuste Lisas 1 toodud
tingimustel (Lisa 2 vorm 2);
10.2. Osa 2
10.2.1. Kéesolevate tingimuste punktide 3 ja 4 kohane kontseptsioon
(Lisa 2 vorm 3).

11. Pakkumuse vormistamine ja esitamine
11.1. Pakkumus vormistatakse eesti keeles.
11.2. Pakkumus peab koosnema kéesolevates tingimustes ndutud
dokumentidest, sh:
11.2.1. volitatud isiku poolt pakkumuse esitamise korral lihtkirjalik
volikiri (Lisa 2 vorm 1);
11.2.2. punkti 10 kohane pakkumus, sh kontseptsioon (Lisa 2 vorm 2 ja
vorm 3);
11.3. Pakkumuse koik dokumendid peavad olema allkirjastatud padeva isiku
poolt.
11.4. Pakkumus ja sellega seotud materjalid tuleb esitada triikitult, parandusteta,
nummerdatud lehtedega ja kinnises pakendis. Pakendile tuleb mérkida pakkuja
tdpne nimi, kontaktandmed ja registrikood ning tekst ,Labirddkimistega
kirjaliku pakkumise korras Tartus, Vanemuise 1 rajatava kultuurikeskuse Siuru
kinosaalide kasutaja leidmine* ja “Mitte avada enne 04. november 2024 kell
10:05.
11.5. Pakkumuse esitamise tdhtaecg on 04. november 2024 kell 10:00.
Pakkumus tuleb esitada Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakonda (kabinet
101, Kiiiini 1, Tartu).
11.6. Pakkuja kannab kdik pakkumuse ettevalmistamisega ning esitamisega
seotud kulud.
11.7. Pakkuja votab enda kanda pakkumuse digeaegse iileandmise kogu riski,
kaasa arvatud vddramatu jou toime voimaluse.

12. Pakkumuste avamine, libivaatamine ja labirdikimiste pidamine
12.1. Pakkumused avatakse 04. novembril 2024 kell 10:05 Tartu Linnavalitsuse
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linnavarade osakonnas aadressil Kiiiini tn 1, Tartu kabinet 108 I&biradkimistega
pakkumise ldbiviimiseks moodustatud komisjoni poolt.

12.2. Punktis 11.5. nimetatud téhtajast hiljem saabunud pakkumusi ei voeta
arvesse.

12.3. Komisjon kontrollib, kas pakkumuse esitaja vastab ldbirddkimistega
pakkumise tingimustes pakkujale esitatud nduetele ja kontrollib esitatud
pakkumuse vastavust labirdédkimistega pakkumise tingimustele. Vajadusel kiisib
komisjon pakkujalt tdiendavaid selgitusi voi lisadokumente vastavuse
toendamiseks esitatud dokumentide kohta.

12.4. Pakkuja, kes ei vasta labirddkimistega pakkumise tingimustes pakkujale
esitatud nouetele, voi kelle esitatud pakkumus ei vasta labirddkimistega
pakkumuse tingimustele kdrvaldatakse menetlusest ning ta ei osale edasises
menetluses. Info pakkumise esitanud pakkujate ja nende pakkumuste vastavuse
kohta esitatakse koikidele pakkumise teinud isikutele..

12.5. Nouetele vastava pakkumise teinud pakkujad kutsutakse 1dbirddkimistele,
kui pakkumise korraldaja peab labirddkimisi vajalikuks, labirddkimiste sisu
avalikkusele ega teistele pakkujatele ei avaldata. Komisjon vdib lébi rdadkida nii
esitatud pakkumise kui ka pakkumiste tingimiste osas.

12.6 Pirast ldbirddkimiste 10ppu vormistab iga pakkuja vajadusel 16pliku
kirjaliku pakkumuse.

12.7. Juhul, kui pakkumuse korraldaja ei pea ldbirdékimisi vajalikuks, asub
komisjon vastavaks tunnistatud pakkumisi hindama ilma ldbirdékimisi 14bi
viimata.

13. Pakkumuste hindamine

13.1. Labirddkimistega pakkumise voitja véljaselgitamisel hinnatakse pakkuja

poolt pakutud kinosaalide ja nende esise ala kdibemaksuta kiibeiiliri méiéra

(osakaal kuni kaheksa (8) punkti kahekiimnest (20)) ja esitatud kontseptsiooni

(osakaal kuni 12 punkti 20st).
13.1.1. diiri puhul ldhtutakse punktide andmisel alljdrgnevast:
Kinosaalide ja nende esise ala kdibemaksuta baastr on seitse (7) eurot
ruutmeetri kohta kuus. Sellele lisandub kaibeulr. Pakkujad peavad
pakkuma kaibemaksuta kaibeluri maara. Kdige kdrgema kinosaalide ja
nende esise ala kaibelri mééraga pakkumus saab 8 punkti, iga suuruselt
jargmine pakkumine saab Uhe punkti vdrra vahem punkte, kuid mitte
vahem kui O punkti.
13.1.2. kontseptsiooni puhul ldhtutakse punktide andmisel alljargnevast:
Iga komisjoni liige hindab esitatud pakkuja kontseptsiooni andes punkte
ihest (1) kuni kaheteistkiimneni (12). Kdikide komisjoni litkmete antud
punktid summeeritakse ja leitakse keskmine punktisumma. Eelkdige
hinnatakse kontseptsiooni teostatavust kdnealuses hoones ja suutlikkust
toetada Tartu kultuurikeskuse Siuru Uhte pdhieesmarkidest —
kllastatavuse maksimeerimine.

13.2. Vaitjaks tunnistatakse suurima punktisumma saanud pakkuja.

13.3 Vordvédrsete pakkumuste (sarnase punktisumma) korral tunnistab

komisjon pakkumuse voditjaks pakkuja, kellele kontseptsiooni eest antud

punktide arv on suurem. Kui kontseptsiooni eest antud punktid on samuti

vordsed, leitakse voitja liisu heitmise teel.

13.4. Kui voitjaks osutub pakkuja, kelle kontseptsiooni keskmine punktisumma

on alla tiheksa (9) punkti, siis loetaks esitatud pakkumus mittevastavaks ja



voitnud pakkujaga driruumi tiirilepingut ei solmita. Sellisel juhul on komisjonil
oigus tunnistada voitjaks jairgmise punktisummaga pakkumine eeldusel, et selle
pakkuja kontseptsiooni keskmine punktisumma on vihemalt {iheksa (9) punkti.
Juhul kui rohkem pakkujaid ei ole voi iihelgi teisel pakkujal ei ole
kontseptsiooni keskmine punktisumma véhemalt iiheksa (9) punkti, voib
komisjon tunnistada enampakkumise nurjunuks.

14. Lepingu s6lmimine

Lisad:

14.1. Tartu Linnavalitsuse poolt vditjaks tunnistatud pakkujaga sOlmitakse
ariruumi tiirileping (lepingu projekt Lisa 1).

14.2. Kui ilmnevad asjaolud, mis muudavad lébirddkimistega pakkumise
labiviimise kédesolevatel tingimustel seda ldbi viiva komisjoni hinnangul
ebaotstarbekaks, voib Tartu Linnavalitsus loobuda vditjaga lepingu sdlmimisest
ja tunnistada labirddkimistega pakkumismenetluse 16ppenuks.

1. Ariruumi iiiirilepingu projekt
2. Pakkumise vormid
3. Ruumide plaanid



