PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

HOONE PROJEKTEERIMISEKS Madratud: Tartu Linnavalitsuse

nr PTH-25-035

pp kk aaaa korraldus nr ........

1. ULDANDMED

Kinnistu aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Roosi 79 // 79a.
Ehitisregistri kood: Roosi tn 79a tksikelamu — 120266799,

Roosi tn 79 — 104014843.

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%.
Kinnistu pindala: 1499 m2.
Kavandatav ehitustegevus: olemasoleva Roosi tn 79 hoone lammutamine

ja korterelamu pistitamine.

2. LAHTEMATERJAL

Projekteerimistingimuste taotlus 31.03.2025.
Kehtestatud planeering: Tartu linna tldplaneering 2040+.
Asendiplaani eskiis.

3. ARHITEKTUURSED
JA
LINNAEHITUSLIKUD
TINGIMUSED

1.

15.

16.

17.

18.

Tartu linna tildplaneeringu kohaselt asub Roosi tn 79 // 79a nii Tartu
vanausuliste kalmistu ja Tartu Juudi kalmistu kaitsevoondis, kui ka
riigikaitselise ehitise piiranguvoondis.

. Alal kehtivad Kvaternaari pdohjaveekompleksi veevaru alaga

seonduvad kitsendused.

. Ehitusala: vt lisa 1. Uue elamu maksimaalne ehitisealune pind kuni

210 m?.

. Krundi téisehitus: kuni 25% (arvutus nédidata asendiplaanil).
. Hoonete arv krundil: 2 pdhihoonet.
. Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

. Korterite arv: kuni 4.

. Korruste arv: kuni 2.

. Lubatud suurim korgus: kuni 8,5 m hoone +0.00-st.

. Sokli korgus: 0,3-0,6 m planeeritud maapinnast. Soovituslik on tagada

hoone 1. korrusele astmeteta juurdepédas.

. Katus: Viil- voi kelpkatus. lahendada hoone tervikut silmas pidades.

. Katusekalle: 20—45°.

. Katusekate: plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.

. Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, néiteks puit,

kivi, krohv vms. Soovitame viltida matkivaid materjale. Vaadetel
anda ldbimoeldud vérvilahendus kataloogi alusel koos varvindidistega.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata katendid.
Sademevee kiitlemise lahendus anda ehitusprojekti koosseisus.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljodsse,
soovitavalt aed korgusega 1,2—1,5 m. Jargida naaberkruntide piirdeaia
korgusjoont. Esitada joonis. Keelatud on plankaiad.

Haljastus: anda pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus.
Haljastatud ala peab olema vahemalt 40% krundi pindalast.
Korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema vdhemalt 25%.

Parkimine ja juurdepédésud: lahendada normikohaselt (EVS 843:2016,
juhend "Jalgrattaparklate tiitiptingimused") oma krundil. Tuginedes
kinnistu ligipddsetavusele on voimalik tépsustada 16plikku vajalikku
parkimiskohtade arvu. Kinnistu ligipddsetavuse vairtusega saab
tutvuda siin: https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-
maaramine-tartu-linnas.



https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-maaramine-tartu-linnas
https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-maaramine-tartu-linnas

19. Jaatmekaitlus: Ehitusprojektis esitada nii ehitamise kui ehitise
kasutamise aegse jddtmekaitluse kirjeldus vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale. Kaaluda véimalusi ringlusse voetud
materjalide kasutamiseks ehitamisel voi territooriumi kujundamisel.

20. Hoone number: néha ette tinavapoolsel seinal voi krundi piirde kiiljes

ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

21. Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel ja numbrimérgil.

4. INSENERTEHNILISED
TINGIMUSED

1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kittele ja
ventilatsioonile. VVajalikele eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja
projektid kooskdlastada vastavate vérguvaldajatega.

2. Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linna tldplaneeringu
ptk 17.1 "Kaugkute" néudeid.

3. Taastuvenergia lahenduste projekteerimisel jargida Tartu linna
uldplaneeringu p 17.3 ndudeid.

5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS

1. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a
maarusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*, energiatbhususe
miinimumnduetele, miranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada energiamargis.

2. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama v6i kontrollima
projekteerimises padev vastutav spetsialist.

3. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500 geodeetilist
alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu geomdddistuste
infoslisteemis Geoarhiiv. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb
viidata geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t66 number, t66
tegemise aeg, kdrgussisteem).

4. Projekti koosseisus néidata &ra hoone esialgu kavandatud maht,

ehitusprojekti alusel taotletav maht ja hoone laienduse maht %-des.

. P6hijoonised koostada m&dtkavas 1:100, erandkorras 1:50 vdi 1:200.

6. Ehitusprojektile lisada viide Tartu Linnavalitsuse korraldusele
projekteerimistingimuste madramise kohta.

[Sa}

6. KOOSKOLASTUSED
JA KAASAMINE

1. Ehitusloa menetlusse kaasatakse:

1.1. Paasteameti Lduna paastekeskus;

1.2. kinnistu (kaas-) omanikud;

1.3. naaberkinnistute omanikud, kui ehitustegevus mdéjutab nende
ehitusdigust voi naabrusdigusi (halvenevad valgustingimused voi
tuleohutusalastest ehituslikest piirangutest tulenevad nduded).

2. Soovitame enne ehitusloa taotlemist eskiislahendust tutvustada
arhitektuuri ja ehituse osakonnale (aeo@tartu.ee).

Ehitusprojekt esitada digitaalselt 1abi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu Linnavalitsuse
arhitektuuri ja ehituse osakonnale l&abivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates maaramisest.

Lisad:

| 1. Ehitusala skeem.




