PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

nr PTH-25-131

Mairatud: Tartu Linnavalitsuse
pp kk aaaa korraldus nr ........

1. ULDANDMED

Kinnistu aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Salme tn 13.
Ehitisregistri kood: tiksikelamu — 104041017.

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%.

Kinnistu pindala: 901 m?.

Kavandatav ehitustegevus: elamu laiendamine.

2. LAHTEMATERJAL

Projekteerimistingimuste taotlus 04.11.2025.
Tartu linna tildplaneering 2040+.
Salme tn 13 esialgne hoone projekt.

3. ARHITEKTUURSED
JA
LINNAEHITUSLIKUD
TINGIMUSED

1. Tartu linna tildplaneeringu kohaselt asub hoone Karlova
miljoovaartuslikul hoonestusalal. Jargida Tartu linna tildplaneeringu
9. peatiikis miljoovaartusega hoonestusalale kehtestatud noudeid.
Miljooalal ei tohi ehitustegevus minna vastuollu algsete hoonestus- ja
chitustavadega, sh hoonete suuruse ja materjalikasutusega.

2. Ehitusala: vt lisa 1. PGhihoone maksimaalne ehitisealune pind kuni
200 m>2.

3. Arhitektuur: korgetasemeline. Kujunev kompleks peab moodustama
professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku. Lahendus peab
sobima miljoopiirkonda. Pohimahu laiendus peab jargima hoonele
iseloomulikku ajaloolist lahendust.

4. Korruste arv: 2 + katusekorrus (katusekorruse brutopind kuni 70%

ehitisealusest pinnast).

. Lubatud suurim korgus: olemasolev.

. Rédstajoone korgus: olemasolev.

7. Katusekatteks valtsplekk, valtsplekiga sarnase profiiliga plekk voi kivi.
Uuendamisel jargida hoone kui terviku lahendust. Korstnapitsid
punastest tellistest voi krohvitud.

8. Katuseuukide kogupikkus ei tohi iiletada 2/5 riista pikkusest. Uhe
véljaehitise laius ei tohi liletada 1/5 katuserddsta pikkusest (vajadusel
lahendada mitmes osas).

9. Katusekorruse valgustamiseks lubatud katuseaknad.

10. Vilisviimistlus: jargida hoone ehitusaegset tava ja materjali, vastavalt
olemasolevale lai profileeritud varvitud puitlaudis. Maksimaalselt
sdilitada ja taaskasutada algset laudist, uus laudis peab jirgima algse
modtmeid ja profiili. Sokkel krohvida traditsioonilise krohviga.
Vaadetel anda ldbimdeldud véarvilahendus kataloogi alusel koos
varvindidistega.

11. Algsena sdilinud avatdited tuleb restaureerida. Vilisavatdidete
vahetamisel voi vajadusel lisamisel peab jargima hoone alles jadvate
chitusaegsete avatdidete asukohta, suurust, konstruktsiooni (akende
puhul kahekordne lahusraam), kujundust ja materjali. Projektis esitada
joonised. Keelatud on plastikust, puitalumiiniumist ja muudest
tehismaterjalidest avatiited.

12. Seinte vilispidisel soojustamisel tuleb séilitada hoone oluliste detailide
proportsioonid, vihene lisasoojustamine on voimalik vaid juhul, kui
dekoor sdilub ning koik avatdited tuuakse soojustamisel seina
valispinda (projektis anda sdlmejoonised).
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata katendid.
Krundi kdvakattega aladel on eelistatud munakivist, graniidist
klompkivist, ristkiilikukujulistest graniit-, savi v3i betoonkividest
sillutis. Sademevee kiitlemise lahendus anda ehitusprojekti
koosseisus.

Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna milj6osse. Maja
tdnavaddrse piirdena lubatud 1,5-2 m kdrgune plank, puitlippidest voi
metallvarbadest piire. Piirde kujundus peab 1dhtuma maja
arhitektuurist ja /v4i piirkonn ajaloolistest piiretest. Jargida
naaberkruntide piirdeaia korgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus.
Lahtuda standardist EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses* .
Kompaktne haljastatud osa peab olema vihemalt 30% krundi pinnast.

Parkimine ja juurdepddsud: lahendada normikohaselt (EVS 843:2016,
juhend "Jalgrattaparklate tliliptingimused") oma krundil. Tuginedes
kinnistu ligipdédsetavusele on véimalik tdpsustada 10plikku vajalikku
parkimiskohtade arvu. Kinnistu ligipd4setavuse véértusega saab
tutvuda siin: https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-
maaramine-tartu-linnas.

Jaatmekditlus: Ehitusprojektis esitada nii ehitamise kui ehitise
kasutamise aegse jadtmekaitluse kirjeldus vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale. Kaaluda véimalusi ringlusse voetud
materjalide kasutamiseks ehitamisel voi territooriumi kujundamisel.

Hoone number: niha ette tdnavapoolsel seinal voi krundi piirde kiiljes
ndhtaval kohal (néidata joonistel).

Vilisvalgustus: lahendada sissepédédsudel ja numbrimargil.

4. INSENERTEHNILISED
TINGIMUSED

. Eriosade voimsuste muutumisel taotleda tehnilised tingimused ja

kooskdlastada projektid vastavate vorguvaldajatega.

5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS
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. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele

projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a
madrusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile®, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama vai kontrollima

projekteerimises padev vastutav spetsialist.

. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500 geodeetilist

alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu geomoddistuste
infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb
viidata geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t66 number, t66
tegemise aeg, korgussiisteem).

. Projekti koosseisus ndidata dra hoone olemasolev maht, ehitusprojekti

alusel taotletav maht ja hoone laienduse maht %-des.

. PGhijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:200.
. Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavad konstruktsioonid.
. Ehitusprojektile lisada viide Tartu Linnavalitsuse korraldusele

projekteerimistingimuste midramise kohta, koopia algsest projektist
vO1 mootmisjoonistest.



https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-maaramine-tartu-linnas
https://tartu.ee/et/uurimused/parkimiskohtade-vajaduse-maaramine-tartu-linnas

6. KOOSKOLASTUSED 1. Ehitusloa menetlusse kaasatakse:
JA KAASAMINE 1.1. Péiisteameti Lduna piistekeskus;

1.2. kinnistu (kaas-) omanikud;

1.3. naaberkinnistute omanikud, kui ehitustegevus mojutab nende
ehitusdigust voi naabrusdigusi (halvenevad valgustingimused voi
tuleohutusalastest ehituslikest piirangutest tulenevad nduded).

2. Soovitame enne ehitusloa taotlemist eskiislahendust tutvustada
arhitektuuri ja ehituse osakonnale (aco@tartu.ee).

Ehitusprojekt esitada digitaalselt liibi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu Linnavalitsuse
arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates miadramisest.

Lisad: 1. Ehitusala skeem.




