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1. Kas osaline renoveerimine voI
tervikrenoveerimine?

- Kortermaja renoveerimisel peaks eelistama tervikrenoveerimist, kuna nii
lUhendatakse oluliselt ehitusto6dega kaasnevat ebamugavat perioodi.

* Renoveerimistdode tUheaegne teostamine tagab parema kvaliteedi ja
suurema energiasaastu, seejuures vahendatakse t66de kogumaksumust
(vOrreldes t60de tegemisega eri aegadel).

* Tervikrenoveerimist on voimalik rahastada Uhe laenuga ja saada
rekonstrueerimise toetust ka KredExilt.

« Kredex toetab ainult tervikrenoveerimist, tehaselisel renoveerimisel Tartus
hetkel 50%: see laieneb koikidele samal ajal tehtud abikolbulikele toodele.

- Osalise renoveerimise kulud ja (ebadnnestumise) riskid kannab KU.
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2. Kuidas tehases valmistatud paneelid seinale
kinnitatakse? Kul pikk on selle lahenduse garantii?

- Madalamatel hoonetel on levinum lahendus, kus kogu seinapaneelide
raskus toetub soklile rajatud kandekonstruktsioonile ja korruste
tasapinnas paneele ainult toestatakse kiljelt.

- Korgematel hoonetel on kasutusel pigem kinnitus korruste kaupa
olemasolevale seinale, selleks kasutatakse spetsiaalseid ankruid ja valja
tootatud kinnituslahendust.

* Loomulikult on vOimalik ka hende kahe kombinatsioon. LOplik lahendus
selgub projekteerimise kaigus.

* Eluhoonete ja nende kandekonstruktsioonide projekteeritud kasutusiga
on 50 aastat (EVS-EN 1990:2002+NA:2002). Nagu iga
konstruktsioonielement, peab ka tehaseliste paneelidega konstruktsioon
kestma vahemalt 50 aastat. See on ehitistele esitatud nouete uldprintsiip,
siin erandeid el ole.
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3. Kuidas muutub ohuniiskus renoveeritud
valmispaneelidega majas kutteperioodil?

 Valisseina soojustamise meetod ElI mojuta niiskusreziimi korteris, see soltub
ainult 6huvahetusest voi selle puudumisest korteris.

* Energiatdohusates ja hasti toimiva ventilatsioonilahendusega hoonetes on
suhtelise niiskuse langemine valtimatu, see on teatud mottes paratamatu
loodusseadus (varsket ohku votame ouest, jahedam 0Ohk sisaldab vahem
niiskust, veeauru [g/m3], seetdttu on ka ventileeritud ruumides dhk kuivem,
Kui el kasutata Ohuniisutust).

 Toimiva ventilatsiooni eesmark ongi liigniiskusest ja saasteainetest (nait.
CO,) nii elanikele kui hoonele tulenevate riskide vahendamine, eriti ohtlik on
liigniiskuse pohjustatud hallitus (nait. tlemistel korrustel soojustamata
valisseinaga jahedas lae voondis ja vannitubades).
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« ,Loomuliku ventilatsiooniga” (teq(elikult tihedate plastakendega ruumis) kdigub 6huniiskus (sinine
Joon) 30%-50% piirides, see on korelatsioonis ka CO, naidu suure kdikumisega (punane joon).

+ Kui toa tuulutamiseks on akent avatud, siis CO, kiiresti langeb, sellega koos ka temperatuur.

-+ Sundventilatsiooni korral on need kdikumised minimaalsed, ilma jarskude tousude-langusteta ja
kriitilisi vaartusi (eelkdige CO, suurt kontsentratsiooni, 1500 ppm ja rohkem) ei Uletata.
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4. Kas erinevate epideemiate puhul (naiteks covid)
vOib nakkus levida ventilatsioonisusteemi kaudu?

« Hasti toimiv ohuvahetus on Tallinna Tehnikaulikooli teadlaste soovitusel
tks tohusamaid hoonetes 0hu kaudu levivate haiguste (s.h. Covid)
valtimisel.

- Kuna korteritest valja tommatav, ,saastunud” ohk heidetakse valisohku ja
sisse imetava 0huga segunemine pole voimalik, siis sundventilatsioon on
tks tohusamaid meetodeid ohu kaudu levivate haiguste ennetuses.
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5. Kas melile pakutav ventilatsioonilahendus tootab
aastaringselt, ruumidest tulev ohk hoitakse soe ja
suvel vastupidi tle kuumenenud Ohk jahutatakse?

» Olenemata ventilatsiooni tlubist, peab see toimima katkematult s.o. pidevalt.

+ Ventilatsiooniavade sulgemine ei ole lubatud: avade kinni keeramine rikub
ventilatsioonististeemi tasakaalu ja mojutab ebasoovitavalt ka teiste korterite 0huvahetust.

- Kilmal aastaajal sisse puhutav 0hk soojendatakse soojustagastusega
ventilatsiooniseadmes valjuvast 6hust soojuse Ulekande teel, seadme kasutegur on
vahemalt 80%.

+ Suviste Ulekuumenemiste valtimiseks on alati esmaseks meetmeks paikese varjestamine
(nt varikatused ja véalised rulood). Alles peale paikese varjestamist voib kaaluda
lisamugavuse tekitamiseks ventilatsiooniohu taiendavat jahutamist.

 Korterite suvist Ulekuumenemist kontrollitakse arvutussimulatsioonides, mis
on projekteerimise lahutamatu osa. Tapne lahendus selgub projekteerimise kaigus.
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6. Kul palju hakkab maksma ventilatsioonististeemi
edaspidine hooldus? Millised t606d ja kulud sellega
seoses mele jaoks kaasnevad?

- POhiline hooldus on ventilatsiooniagregaadi filtrite vahetus, see on vajalik
2 korda aastas. Filtrite vahetuse aastane maksumus on umbes 400 €.

- Vaatamata kaasnevale kulude tousule hindavad elanikud praktikas
olulisemaks korteri sisekliima kvaliteedi margatavat kasvu — kvaliteedi
kasv saavutataksegi energia kasutamisega.
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/. Kul meie El paigalda paikesepaneele maja seinale,
kuidas see moOjub uldelektri arvele, sest
soojustagastusega ventilatsioon tarbib palju
elektrienergiat kutteperioodil?

Ravila 52 kommunaalkulude arved detsembri 2023 ja jaanuari 2024 eest. Vastavalt nendele arvetele
detsembris 2023 kiite - 68.05 eur, uUldelekter 18.90 eur, jaanuaris 2024 oli tunduvalt kiilmem, kiite -
92.21 eur, uldelekter — 60.09 eur

« Teadmata, milline elektri pakett selles eelmainitud majas on kasutusel, siis 2024 .a.
jaanuaris oli borsihind vaga korge, samas eesti keskmine ohutemperatuur samal kuul oli -
6,3 °C, mis on 3,2 °C normist madalam (paljuaastane keskmine -3,1 °C). Seega, toodud
naites on avaldunud ilmselt mitu erandlikku toimet koos.

 Suure dldelektrikulu vois tekitada ka ventilatsiooni eelsoojendus/jarelkite, kui see oli
elektriline. Kaugutte olemasolul on maistlik eelsoojendus ehitada sooja vee kalorifeeriga.

« Praktikas on haid naiteid, kus paikesepargi elektri muugist saadud tulu on kasutatud
tldelektri kulu katmiseks, et elanikud ei peaks uldelektri eest tildse maksma.
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8. Kuli palju tarbib elektrit soojustagastusega
ventilatsioon suvel? Kas jahutab ruume?

 Ventilatsiooniseadme elektri kulu kuus on labi aasta sarnane, sest
elektriga O0hku el eelsoojendata: vajadusel toimub ohu
eelsoojendamine kaugkitte soojusega.

 Simulatsioonid naitavad, et sundjahutust otseselt vaja el ole. Suviste
tlekuumenemiste valtimiseks on alati esmaseks meetmeks paikse
varjestamine nt varikatused, sirmid, markiisid ja valised rulood. Alles peale
varjestamist voib kaaluda ventilatsiooniohu jahutamist. See voimaldab
temperatuuri alandada paar kraadi, kuid selline stisteem el ole korterist
juhitav.



9. Milline muratase voiks olla 9-1 ja 1-se korruse
korterites, sest soojustagastusega ventilatsioon
paigaldatakse katusele ja keldrisse vastavalt Teie
sOnadele?

- Ravila 49 paigaldatakse ventilatsiooniseade ilmselt ainult katusele.
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 Vastavalt Kredex'i nbudele ei tohi magamis- ja elutubades miratase
Uletada 25 dB(A).

« Senised kasutuskogemused ei ole katusel paikneva
ventilatsiooniagregaadi kasutusel selle alla jaavates korterites probleeme
esile toonud. Kui probleem muraga korterites on, siis pigem piki torustikku
kanduva heliga, aga selle minimeerimiseks kasutatakse igal korteril eraldi
murasummutit — see peab tagama eelmainitud murataseme.



9. Meid timbritsevad heliallikad: ' =" fmertevee

) i - heliallikad
llustreeriv vordlus.
sosin, kuuldav 1 meetri
y . 30 dB(A) el
Mdirasummutus, véljendatuna auguse
protsentides, on sageli lihtsamalt 50 dB(A) vibm
maoistetav kui detsibellides
50-60 dB(A) normaalne kéne
valjendatud vaartused:
&0 dBlA) elektripardel
1 dB - vaevutajutav helisummutus;
80 dB(A) uksekell, telefonihelin
3 dB - suur ja selgelt margatav helisummutus,
vastab 20% helisummutusele; 85 dB(A) veoauto
6 dB - helisummutus umbes 35%: 90 dB(A) karjumine
10 dB - helisummutus umbes 50% (s.t 3;“&1}0 ootorratas
helitaseme vahendamist 10 dB vérra tajub
inimene kui kaks korda vaiksemat heli). 110 dB(A) oiissilask shku

140 dB(A) lennukimootor
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10. Kas korteriomanike poolt paigaldatud aknad tuleb
uuesti valja vahetada?

- Ravila 49 hoonele 2016. aastal tehtud ,Kinnisvara tehnilise seisukorra
hindamisraporti“ soovitus: fassaadi renoveerimise kaigus tuleks valja
vahetada koOik aknad, kaasa arvatud need, mille tehniline kasutusiga ei ole
veel ammendunud. Aknad tuleb tOsta soojustuse tasapinda.

* Renoveerimise kaigus vahetatakse koik maja aknad. See tagab
arhitektuurse esteetika, ehitustoode kvaliteedi ja maja energiatohususe.

- Kuna uued, projektijargsed aknad paigaldatakse paneelide sisse kohe
tehases paneelide valmistamise kaigus, el saa vanu aknaid kasutada. Kdull
vOib neid erineval moel taaskasutada (ka Uks Ravila 49 elanik on nende
vastu huvi tundnud).




11. Me saime teada, et valmispaneelide aknad on 20%
valksemad kui meie praegused aknad. Kas see vastab toele?
Kas koiki aknaid saab avada? Meie koridoris on 4 vaikest akent
Igal korrusel (600*900 mm), mis saab nendega? Kas on mingi
teine lahendus?
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- Koiki aknaid saab teha avatavaks, tegelikult on see nende hooldamiseks ka tungivalt
soovituslik.

« Aknaraamide vahenemine on tingitud hoone suurest kdverusest, samuti vajadusest
avakuljed soojustada (vanad avakiiljed olid soojustuseta): aknad joondatakse vertikaal- ja
horisontaaljoonel kdige kriitilisema tasapinna jargi. Kui soovitakse avade laiust/korgust
suurendada, toob see kaasa avakullgede teemantldikamise, tolmu, lisat6dd ja suurema
maksumuse.

* Akna klaasipinna vAhenemine on tingitud tdnapaevaste, soojapidavate raamide
konstruktsiooni eriparast, seda eriti avatavatel akende puhul. Tehaseliste
soojustuspaneelide arendajad ja ehitajad on juba vimase aasta jooksul leidnud vbimaluse
ka seda aknapinna vahenemist minimeerida ja see on juba palju vaiksem kui eelmainitud
20%.

 Tallinna Tehnikaulikooli teadlased koos arhitektidega otsivad voimalust olemasoleva
paneeli aknaava allapoole suuremaks loigata.
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Naide: Tehaseliste paneelidega 2023-2024 renoveeritud
kortermaja Ringtee 3, Torvandi
(Fotod TREA, Ain Konsap)

- MoOnevorra vahenevad ka niigi vaikesed
trepikojaaknad, aga viimistletuna pole see nii hairiv
kui kardetud.

« Et need trepikoja aknad naiksid suuremana, saab
need teha ka mitteavatavana, kuid siis el saa neid
valjast poolt hooldada.




12. Mele nagime piltidel, kuidas naevad valja renoveeritud
valmispaneelidega majad, aga meid huvitab pildid korterites
nendes majades: akende ja aknalaudade pildid, kuhu
pannakse soojustagastusega ventilatsiooni ava, kas tulevad
mingid torud vannitoas, koogis ja WC-s?

oPEN Lab
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Naide: tehaseliste paneelidega 2023-2024
renoveeritud kortermaja Ringtee 3, Torvandi

* lga korteri koOKi ja vannituppa ehitatakse valja

tuletdkkeklapiga torutihendus. Tubade akende
juurest sisse puhutav eelsoojendatud 0hk imetakse
Korterist valja koogi ja vannitoa ohutorustiku kaudu.

- Parast paneeli paigaldamist viimistletakse korteris
vaid sisepaled. KO0gi akna sisepale stigavus on 46
cm, aknalaua laius 51-52 cm.

* Ventilatsiooniava on akna kohal paigaldatava paneel
sees, Ohuklapp el sega akna avamist.

Foto TREA, Ain Konsap




Naide: Tehaseliste paneelidega 2023-2024
renoveeritud kortermaja Ringtee 3, Torvandi (Fotod
TREA, Ain Konsap)
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13. Elamu renoveerimise koondprognoosis 12.12.2023 oli
lahtris “haldus ja hoolduskulu muutus®0.15 eur/kuus m2 kohta,

elamu renoveerimise koondprognoosis 02.01.2024 see
summa on kadunud. Miks?

» Selgus, et mell pole selle kulu tapseks valjatoomiseks piisavalt
toendeid. See kulu sOltub vaga palju sellest, millist halduse ja
hoolduse lepingut Uhistu soovib edaspidi sdlmida.



14. Milline voiks olla paiksepaneelide reaalne tootlikkus? Kuli
pikk on paikesepaneelide kasutusiga? Kas ja kui palju langeb
paikesepaneelide tootlikkus? Mitu paikesepaneeli peaks
paigaldama maja kuljele, et oleks voimalik maja tldelektri kulud
katta ja Ule jaav elekter maha muua?
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- Paikesepaneelide kavandatav eluiga on 25+ aastat, mil tema tootlikkus langeb
algsega vorreldes 80-85%-ni. See el tdhenda, et nad Iopetaksid oma to0, vaid
toodavad monevorra vahem elektrit.

- Ravila 49 ?al_kese aneelide tapne kogus ja pal%aldusmeetod pole hetkel veel
selge, sest tapsed arvutisimulatsioonid on veel tegemata — need on tegelikult ka
projekteerimise valtimatu osa. Paikesepargi tegelik voimsus selgub
projekteerimise-ehitushanke kaigus.

- Uldprintsiibis peaks paikesepark olema nii suur kui véimalik ja nii vaike kui vajalik,
et katta hoone elektri (kokkuleppel ka korterite elektri), lisanduvate
tehnoseadmete ja sideseadmete (antennide) elektri kulu.

- Hetketarbimisest tlejaava elektri saab kohapeal salvestada voi vOorku muua, aga
kdige kasulikum on toodetud elekter kohapeal maksimaalselt &ra kasutada.

* Projekti raames paigaldatakse kortermajale akupank, mis salvestab Uletoodetud
palkeseenerglat ning voimaldab seda energiat kasutada hilisematel tundidel.
Akupank on finantseeritud projekti partneri Eesti Energia poolt ning sellega
lisanduvaid kohustusi korteritihistule ei teki.



15. Kohapeal esitatud kiusimused:
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Milline on kahe hoone nurga lodza lahendus? Lodzad on vaga hingelahedane
teema ja inimesed Usnha tugevate (eri)arvamustega.

Vastus: Teema sobib unistuste t66tuppa. Tapne lahendus selgub
projekteerimise-ehitushanke kaigus.
Kas peab kartma 9-korruselise maja renoveerimist tehaseliselt valmistatud
paneelidega?
Vastus: El, tehniliselt ei ole mingit vahet. Igal juhul peab head eelt66d tegema.
Probleemid tekivad reeglina siis, kui korralikku eelt6od el tehta.
Seekord saime teada, et paneelid kinnituvad korruste vahele. Kas lisavundamenti
el tule?
Vastus: Lisavundament ei ole praegusel juhul maistlik. Aga see on ulesanne
projekteerijale, tdpne lahendus selgub projekteerimise-ehitushanke kaigus.
Kas Tartu linn toetab ka rahaliselt?

Vastus: Tartu linn toetab 6-9 korruse renoveerimist ja paikesepaneele. Kokku
rahastatakse ca 50% erinevate toetustega.



15. Kohapeal esitatud kusimused:

Mis juhtub siis kui ventilatsioon laheb katki?
Vastus: Olukord on siis selline nagu praegu.

Kuidas akna klaasipind vaheneb?
Vastus: Klaasipind vaheneb kui aknad on vahetamata. Praegu otsitakse
lahendusi, et aknapind jaaks voimalikult suureks.

Kuidas mojutab talv paikesepaneelide toimimist?
Vastus: Talvel on toodang minimaalne, aga 75% aastast on arvestatav toodang.
Seda tuleb vaadata aasta |0ikes. Aasta |0ikes vahenevad kulud 50%.

Kuidas on sidemastide kiirgusega?
Vastus: Ei oska tapselt vastata, aga eelduslikult kirguse maara ei Uleta.

Milline on staatiline mira (vibratsioon) ventilatsiooniseadme alustes korterites?

Vastus: SmartEnCity hoonete naitel pole see probleem, ventilatsiooniseadmest
lAhtuv mura puudub.
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